UZASADNIENIE

1. Przedmiot regulacji:

Wyrazenie zgody Centrum Medycznemu ,,OLK-MED” Sp. z o0.0. z siedziba
w Toruniu bedagcemu dzierzawcg zabudowanej nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul.
Piastowskiej 1 oraz Placu 18 Stycznia 2, oznaczonej jako dziatka nr 178 o pow. 0,2467 ha,
KW nr TO1T/00067105/3 na zawarcie z EURO-APTEKA Spoétka z o.0. z siedzibg
w Warszawie, umowy najmu na czas oznaczony, tj. na okres 3 lat, obejmujacej pomieszczenia
o pow. 199,75 m? z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogoélnodostepne;.

2. Omoéwienie podstawy prawnej:

Zgodnie z przepisem art. 41 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2094 z po6zn. zm.) do zadan zarzadu
wojewodztwa nalezy w szczegolnosci gospodarowanie mieniem wojewddztwa.

Stosownie do tresci § 5 ust. 5 umowy dzierzawy nieruchomos$ci zawartej w dniu
15 lipca 2013 r. pomigdzy Przychodnig Specjalistyczng ,,OLK-MED” w Toruniu, a Centrum
Medycznym ,,OLK-MED” Spétka z o0.0. z siedzibg w Toruniu, zmienionej aneksem Nr 1
z dnia 5 listopada 2014 r. oraz aneksem Nr 2 z dnia 1 grudnia 2016 r., Dzierzawca moze
odda¢ przedmiot dzierzawy do odptatnego lub nieodptatnego uzywania przez osoby trzecie,
po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

We wniosku o wyrazenie zgody, Dzierzawca powinien wskaza¢ podmiot, ktéremu
zamierza odda¢ przedmiot umowy lub jego cze$¢ do uzywania, przedmiot jego dziatalnosci
oraz przedstawi¢ forme¢ 1 warunki jego oddania w tym wysoko$¢ czynszu najmu lub
dzierzawy.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewne¢trznymi):
Nie dotyczy.

4. Uzasadnienie merytoryczne:

Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na mocy uchwaty Nr XXX/529/13
z dnia 28 stycznia 2013 r. postanowil zlikwidowa¢ Przychodni¢ Specjalistyczng
»OLK-MED” w Toruniu. W przyjetym przez Zarzad Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
stanowisku w sprawie ujednolicenia kryteriow przeksztatcen ambulatoryjnych SP ZOZ, dla
ktérych organem zatozycielskim byt Samorzad Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego,
wskazano spotki pracownicze, utworzone przez pracownikow samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej, jako podmioty uprawnione do skladania wnioskow
o przeksztalcenia organizacyjno-prawne.

Pracownicy likwidowanego samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej
utworzyli Spotke pod nazwa: Centrum Medyczne ,,OLK-MED” Spoétka z o0.0. z siedzibg
w Toruniu. Stosownie do postanowien uchwaty z dnia 28 stycznia 2013 r., samodzielny
publiczny zaktad opieki zdrowotnej w likwidacji wydzierzawil w trybie bezprzetargowym na
okres 15 lat tj. od dnia 15 lipca 2013 r. do dnia 15 lipca 2028 r. Centrum Medycznemu
»OLK-MED” Spoéika z 0.0. nieruchomos$¢ potozong w Toruniu przy ul. Piastowskiej 1 oraz
Placu 18 Stycznia 2, zabudowang budynkiem przychodni o powierzchni uzytkowej 1 840,08
m?, budynkiem administracyjnym o powierzchni uzytkowej 319,49 m? oraz budynkiem
garazowym o powierzchni 43,13 m?.

Przedmiotowa umowa zostata zawarta za zgoda Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego wyrazong na mocy uchwaty Nr 27/1087/13 z dnia 11 lipca 2013 r.

W mysl art. 61 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalno$ci leczniczej (Dz. U.
z 2023 r. poz. 991 z podzn. zm.) oraz stosownie do postanowien uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Nr XXX/529/13 z dnia 28 stycznia 2013 r. zobowigzania i nalezno$ci
Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej po zakonczeniu czynnosci



likwidacyjnych staty si¢ zobowigzaniami 1 nalezno$ciami Samorzagdu Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

W tych okoliczno$ciach w zwigzku z zakonczeniem w dniu 31 stycznia 2014 r.
likwidacji Przychodni Specjalistycznej ,,OLK-MED” w Toruniu wszelkie prawa i obowigzki
wynikajagce z przywolanej umowy dzierzawy przeszly na Wojewddztwo Kujawsko-
Pomorskie. Centrum Medyczne ,,OLK-MED” Spétka z o.0. z tytutu zawartej w dniu 15 lipca
2013 r. umowy dzierzawy nieruchomosci, zmienionej aneksem z dnia 5 listopada 2014 r. oraz
aneksem z dnia 1 grudnia 2016 r., jest zobowigzane uiszcza¢ na rzecz Samorzadu
Wojewodztwa miesieczny czynsz dzierzawny, ktory podlega corocznej waloryzacji w oparciu
o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS za rok
poprzedni. Czynsz netto obecnie wynosi 8 832,83 zt.

Ponadto, w okresie obowigzywania umowy, tj. do dnia 15 lipca 2028 r., Centrum
Medyczne ,,OLK-MED” Spoétka z o.0. zostalo zobowigzane do poniesienia nakladow
koniecznych — niezb¢dne naprawy, remonty zwigzane z biezgca, prawidlowa eksploatacja
nieruchomosci w wysokos$ci nie nizszej niz 794 538,00 zt oraz naktadéw uzytecznych —
wszelkie modernizacje i remonty w wysokosci nie nizszej niz 1 864 000,00 zt.

Zawarcie aneksu w dniu 5 listopada 2014 r. mialo na celu doprecyzowanie
postanowien umowy dzierzawy dotyczacych przeznaczania pozytkéw plynacych
z podnajmowania przez Spotke osobom trzecim czes$ci nieruchomosci oraz mechanizmow
sprawozdawczych. Aneksem z dnia 1 grudnia 2016 r. umozliwiono Spolce podnajmowanie
pomieszczen o powierzchni do 30 m? na cele medyczne na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace.

Stosownie do postanowien § 5 ust. 5 umowy dzierzawy, Centrum Medyczne
»OLK-MED” Sp. z 0.0. zwroécilo si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na zawarcie umowy
najmu na czas oznaczony, tj. na okres 3 lat, obejmujacej pomieszczenia o pow. 199,75 m?
z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogoélnodostgpnej, z miesieczng stawka czynszu
najmu uzalezniong od obrotu apteki, ale nie mniejsza niz 2 500,00 zl netto oraz koszty
zuzycia mediow.

W uzasadnieniu wniosku Spotka wskazala, Ze dotychczasowa umowa najmu
z EURO-APTEKA obowigzuje do dnia 31 grudnia 2023 r. Ponadto Centrum Medyczne
»OLK-MED” Spotka z o.0. poinformowalo, ze pozytki z przedmiotu dzierzawy uzyskane
z tytulu uméw najmu 1 dzierzawy zawartych z osobami trzecimi Spotka zobowigzuje si¢
przeznaczy¢ na naktady konieczne i uzyteczne, a oddanie w najem pomieszczen nie bgdzie
kolidowato z celami okreslonymi w uchwale likwidacyjnej, tj. z nieprzerwanym udzielaniem
$wiadczen medycznych.

5. Ocena skutkow regulacji:

Skutkiem wykonania uchwaly bedzie umozliwienie Centrum Medycznemu
»OLK-MED” Sp. z 0.0. w Toruniu zawarcie z EURO-APTEKA Spoéika z o.0. z siedzibg
w Warszawie, umowy najmu na czas oznaczony, tj. na okres 3 lat, obejmujacych
pomieszczenia o pow. 199,75 m? z przeznaczeniem na prowadzenie ogolnodostepnej apteki.



