Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 9/460/24 Zarzgdu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 lutego 2024 r.

PATTIO

nieruchomosci

PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepiriska ul. Antczaka 11/1  87-100 Torun
kom. 502 342 742 NIP 739-285-15-40 Regon 340019795

OPERAT SZACUNKOWY

z wyceny okreslenia wartosci nakladéw poczynionych na dzierzawionym gruncie,
ktore stanowia dwa domki wypoczynkowe oznaczone nr 27 i 28
usytuowane na obszarze Osrodka Wypoczynkowego ,Wielkie Parteczyny”

w granicach dziatki ewidencyjnej nr 3121/10, obreb 0015 Tereszewo, gmina Kurzetnik,
powiat nowomiejski, wojewodztwo warminsko-mazurskie,
zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr EL1N/00000362/7

EWELINA
CZERERINSKA

87

s pieczeé rzeczoznawcy mbjatkowego)
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr 9/460/24 Zarządu Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 lutego 2024 r.   


PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepifiska, 87-100 Torun, ul. Antczaka 11/1, tel. 502 342 742

PODSUMOWANIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
przedmiotu
i zakresu wyceny

Przedmiotem wyceny jest warto$¢ nakiadéw poczynionych na dzierzawionym gruncie,
ktdre stanowig dwa domki wypoczynkowe oznaczone nr 27 i 28 usytuowane na obszarze
Osrodka Wypoczynkowego ,Wielkie Parteczyny”, w granicach dziatki ewidencyjnej nr
3121/10, pow. 0.3089 ha, obreb 0015 Tereszewo, gmina Kurzetnik, powiat nowomiejski,
wojewoddztwo warminsko-mazurskie.

Dziatka nr 3121/10 stanowi czes¢ nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Nowym
Miescie Lubawskim prowadzi ksiege wieczysta KW nr EL1N/000000362/7.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci naktadéw poczynionych przez dzierzawce
wedtug stanu i cen na date wyceny.

Rodzaj prawa

prawo roszczenia o zwrot naktaddw poczynionych na wzniesienie obiektu budowlanego

Opis przedmiotu
wyceny

Dwa domki wypoczynkowe oznaczone numerami 27 i 28.

Budynki stanowig jedng bryte o pow. zabudowy 57,00 m2.

Domki niepodpiwniczone, parterowe, wybudowane z materiatéw drewnopochodnych na
podmuréwce, kryte dachem o konstrukcji drewnianej z pokryciem z papy, z tarasem.

Stan techniczny: zly. Niski standard wykonczenia.

Budynek letniskowy nr 27: pow. uzytkowa 23,70 m2, pow. tarasu 6,50 m2.

Budynek letniskowy nr 28: pow. uzytkowa 23,40 m?, pow. tarasu 9,20 m2.

Podmioty ktorym
przystuguja prawa do | Wypoczynkowych Usytuowanych nad Jeziorem Wielkie Parteczyny k/ Tereszewa

przedmiotu Wyeeny | oo ziersawca gruntu i wiasciciel skiadnikéw majatkowych, ktéremu przystuguje

Wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Brodnica

Dzierzawca gruntu: Stowarzyszenie Prywatnych Wiascicieli Domkoéw

roszczenie o zwrot naktadéw — dwoch domkow letniskowych: Wojewddztwo
Kujawsko-Pomaorskie

Cel wyceny

Okreslenie wartoéci naktadéw dla potrzeb umowy cesiji wierzytelnosci (roszczenia) o zwrot
naktadow poczynionych na wzniesienie tego obiektu budowlanego

Data, na ktérg okreslono wartose skiadnikow
majatkowych 4 lutego 2024 r.

Okreslenie wartosci naktaddw poczynionych
na dzierzawionym gruncie

25 000 zt

stownie : dwadziescia pie¢ tysiecy zt

Data sporzgdzenia operatu 4 |lutego 2024 r.

Opracowata: Ewelina Czerepinska

rzeczoznawca majgtkowy nr upr. 3666

CI‘)/—____

(podpis i pieczec rzeczoznawcy maﬁtkowego)

Miejscowosc i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 4 lutego 2024 r. 2



PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepiriska, 87-100 Torur, ut. Antczaka 11/1, tel. 502 342 742

SPIS TRESCI

1 Przedmiot | ZAKIES WYCEBNY ........c.oivieiiierecereee et )
2 COIWYOBNY . ..ottt e et eae e eee s eeees s ee e
3 Podstawy opracowania operatu SZACUNKOWEGO. .............ooeeeiveeeeeeeeseves oo eoe oo 4
3.1, POOSIAWY FOrMAING. ..ottt e s e e e e e e e 4
3.2, Podstawy MaterialNo-PraWine. .............ocovvuiueeeeieereeeeorero oo eees et 4
3.3. Podstawy MetodolOgiCZINe. ....ovveveiereiecei et A
3.4, Zrodka danych MEIVIOTYCZNYCH. .........ooov.ooeeeeeos oot 4

5 Stan Przedmiotl WYCENY. ..... oottt e oo et et e e 5
Bl St PrAWNY. ..ottt eet e e B
5.2. Oznaczenie W WIBENCT GrUNIOW. ...........ocevvrivreeeeeeeeerees oo es oot 9
5.3. OIS MIBJBCOWOSEI. .......ceeeceeeeet ettt ee e 10

7 Przedstawienie SPoSObU WYCENY. .......c.cco.iiiiiieitie oo 1B
7.1, Uwarunkowania prane WYCENY. .......cc.eie..ooveoooveees oo eeeeeee oo eeeseeeeeeeeoee oo 18
7.2, Wskazanie rodzaju okreslane] WartoSCi. ............uee.ereeeeeeoe oo e ee e 18
7.3. Wybor podejscia, metody i teChniKi WYCENY. .......o.oiveieeeeeeoeeeeoeeoeeeeeeeeeeoeeeo 18

8 Okreslenie WartoSei NAKIBAOW . .........c.oowueueireceees e coeteeeeeees e et ee oo 19

9. VWYNIK KONCOWY WYCENY. ...t e ees s oo 21

10. Klauzule i ustalenia dodatkoWe. ..............c.ocuueu oo DD

T ZBEACZNIKL. 1ocovee et ettt 22

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torufi, 4 lutego 2024 1. 3




PATIO Nieruchomoéci Ewelina Czerepiriska, 87-100 Torun, ul. Antczaka 11/1, tel. 502 342 742
1  Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest warto$é nakladow poczynionych na dzierzawionym gruncie, kiore stanowig dwa
domki wypoczynkowe oznaczone nr 27 i 28 usytuowane na obszarze Os$rodka Wypoczynkowego
Parteczyny”, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 3121/10, pow. 0.3089 ha, obreb 0015 Tereszewo,
gmina Kurzgtnik, powiat nowomigjski, wojew6dztwo warmirisko-mazurskie.

Dzialka nr 3121/10 stanowi czesé nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym Miescie Lubawskim
prowadzi ksigge wieczystg KW nr EL1N/000000362/7.

Zakres wyceny obejmuje okresienie wartosci nakiadow poczynionych przez dzierzawce wediug stanu
nakladéw i poziomu cen na date wyceny.

2 Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci naktadéw dla potrzeb umowy cesji wierzytelnosci (roszczenia)
0 zwrot naktadoéw poczynionych na wzniesienie tego obiektu budowlanego. Operat szacunkowy moze byé
wykorzystany tylko i wytacznie w tym celu,

3 Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1, Podstawy formalne.

Zleceniodawca: Urzgd Marszatkowski w Toruniu

Zleceniobiorca: PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepiriska, ul. Antczaka 11/1, 87-100 Torun. Wycena do
wykonania przez Eweling Czerepiriska, rzeczoznawce majgtkowego - uprawnienia PUMIRM nr 3666.
Zlecenie z dnia 18.01.2024 .

3.2.  Podstawy materiaino-prawne.

»  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. Dz. U. z 2023 poz. 344 ze
zm.), .

¢ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1610 ze zm.),

»  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci (Dz. U. z 2023, poz. 1832).

3.3. Podstawy metodologiczne.

» Standardy Zawodowe Polskiej Federacii Stowarzyszefi  Rzeczoznawcow  Majgtkowych
w Warszawie.

3.4. Zrédta danych merytorycznych.

1. Ksigga wieczysta KW nr EL1N/00000362/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Miescie
Lubawskim — wglgd do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych,

2. Umowa poddzierzawy terenu zabudowy i $wiadczenia ustug z dnia 16.06.2015r. - domek
wypoczynkowy nr 27,

3. Ewidencja gruntéw i budynkéw,

4. Uchwata Nr XI/115/19 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej
nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik {(opubl. Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Z 2020
poz. 1675),

9. Informacje uzyskane od Stowarzyszenie Prywatnych Wiascicieli Domkéw Wypoczynkowych
Usytuowanych nad jez. W. Parteczyny,

6. Ogledziny przedmiotu wyceny przeprowadzone w dniach 27.01 i 04.02.2024r.,

Geoportal powiatu nowomigjskiego,

8. Scalone normatywy do wycen budynkéw i budowli WACETOB katalog nr 145, Ill kwartat 2023 r.

™~
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PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepiriska, 87-100 Torun, ul. Antczaka 11/1, tel. 502 342 742

4 Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci

= Data sporzadzenia wyceny: 4 lutego 2024 r.
= Data, na ktérg okreslono wartosé

przedmiotu wyceny: 4 lutego 2024 r.
= Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono

w wycenie stan przedmiotu wyceny: 4 lutego 2024

= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27 stycznia, 4 lutego 2024 r.
5 Stan przedmiotu wyceny.
5.1. Stan prawny.

Wiascicielem gruntu (dziatki nr 3121/10, obreb Tereszewo), na ktorym poczynione sg nakiady - jest Skarb
Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Brodnica.

Dzierzawcyg gruntu: Stowarzyszenie Prywatnych Wiascicieli Domkow Wypoczynkowych Usytuowanych
nad Jeziorem Wielkie Parteczyny k/ Tereszewa.

Poddzierzawca gruntu i wiascicielem skiadnikéw majgtkowych, ktéremu przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow: Wojewodztwo Kujawsko-Pomorskie.

Zgodnie z umowg poddzierzawy terenu zabudowy i Swiadczenia ustug z dnia 16.06.2015r. zawartg
pomiedzy Stowarzyszeniem Prywatnych Wiascicieli Domkéw Wypoczynkowych Usytuowanych Nad
Jeziorem Wielkie Parteczyny k/ Tereszewa a Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych przedmiotem umowy jest grunt pod domkiem wypoczynkowym nr 27 o fgcznej powierzchni
zabudowy 42,50 m2.

Zgodnie z §10.4 ,W przypadku rozwigzania umowy Poddzierzawca zobowigzany jest do zlikwidowania
nakfadéw i urzgdzen z nim zwigzanych, uporzgdkowanie terenu wiasnym kosztem i staraniem lub do
zbycia naktadéw i urzadzen z nim zwigzanych osobie trzeciej.”

W zwigzku z likwidacjg Kujawsko-Pomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku w
nastepstwie wejscia w zycie z dniem 1 stycznia 2018 r. ustawy Prawo wodne, zgodnie z przyjetg Uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr XXXVIII/628/17 z dnia 27 listopada 2017 r., nakiady
stanowigce przedmiot wyceny staty sie wiasnoscig Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Kopia umowy poddzierzawy terenu zabudowy i $wiadczenia ustug z dnia 16.06.2015r. stanowi zatgcznik
nr 1 operatu.

Dziatka nr 3121/10, obreb Tereszewo stanowi cze$¢ nieruchomosci, dla ktorej Sgd Rejonowy w Nowym
Miescie Lubawskim IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr EL1N/00000362/7.
Stan prawny przedmiotu wyceny ustalono na podstawie przeprowadzonego w dniu 04.02.2024 r. badania
tresci ksiggi wieczystej KW nr EL1N/00000362/7. Na podstawie wgladu do systemu Elektronicznych Ksiag
Wieczystych ustalono:

W ksiedze wieczystej KW nr EL1N/00000362/7 prowadzonej dla nieruchomosci o obszarze 1513,8786 ha
zapisana jest m.in. dziatka ewidencyjna;

Lp. 107. |

Numer dziatki 312110

Identyfikator dziatki 281204 2.0015.3121/10

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 15, TERESZEWO

POf‘OZE’nie (numerporzqdlfowy/_ ' et WARMINSKO-MAZURSKIE, NOWOMIEJSKI,
wojewddziwo, powiat, gmina, miejscowosc) ’ KURZETNIK, TERESZEWO

Sposoéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

[DZ. Kw. / EL1N /252 /24 /1 - 2024-01-23, 10:19:22 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
NIERUCHOMOSCI

2. DZ. KW. /EL1N /4171/23/1 - 2023-11-28, 09:52:04 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU

1
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PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepifiska, 87-100 Torun, ul. Antczaka 111, tel, 502 342 742

NIERUCHOMOSCI

DZ. KW./EL1IN /3446 / 23/ 1 - 2023-00-29, 09:27:09 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARLU
NIERUCHOMOSCI

DZ. KW./EL1IN /2945 /23 /1 - 2023-08-21, 11:53:00 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
NIERUCHOMGOSCI

W dziale [-Sp Spis praw zwiazanych z wlasnoscia brak wpiséw :

W dziale Il jako wiasciciel zapisany jest Skarb Paristwa Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy
Panstwowe Nadleénictwo Brodnica

W dziale [l Prawa, roszczenia i ograniczenia znajdujg sie wpisy:

Lp. 1. |

DZIAL T - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Numer wpisu

Te

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

PRAWO DROGI DLA KAZDORAZOWEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI
ZAPISANEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ KW 363, NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA
27.08.1948 R. NR 219/48 | AKTU NOT. Z DNIA 12.01.1938 R. REP. 22/38 - NR 1 |
WYROKU Z DNIA 13.11.1948 R. C 158/46 SADU GRODZKIEGO W NOWYM MIESCIE
N. DBRWECA - NR 2. WPISANO DNIA 2 LISTOPADA 1948 R. PRAWO DROGI W

Tresc wpisu MYSL § 8 UMOWY Z DNIA 12 LISTOPADA 1 869 R. NA RZECZ WrASCICIELA
NIERUCHOMOSCI TERESZEWO KARTA 129 WPISANO NA SKUTEK ZARZADZENIA
Z DNiA 14 LISTOPADA 1986 R. - PRZY PRZEPISANIL KSIEGI WIECZYSTEJ
TERESZEWO KARTA 151 TU PRZENIESIONO. WPRISANO DNIA 18 SIERPNIA 1962
R. DZIALKA NR 266/2 WYDZIELONA DO KW NR 363 ROWNIEZ ODPOWIADA
SLUZEBNOSCI. WPISANO DNIA 10 GRUDNIA 1982 R.

VWskazania

innej

nieruchomosci|Lp. Numer

i 1. |ksiggi / 000003863 /

niertichomosé

wiadnagea

Lp. 2. l = RS —

Numer wpisu G

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI
UJAWNIONEGO W KSIEDZE WIECZYSTEJ Z RZECZYWISTYM STANEM

Tresé¢ wpisu PRAWNYM, TYTULEM ZABEZPIEGCZENIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
(DZIALKI NR 566/2) NA RZECZ SKARBU PANSTWA LASOW PANSTWOWYCH
NADLESNICTWO BRODNICA ORAZ POWIATU NOWOMIEJSKIEGO,

Numer wpisu 10

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU NA RZECZ SPOLKI POD FIRMA: ENERGA-
OPERATOR SPOLKA AKCYJNA Z/S W GDANSKU ORAZ JEJ NASTEPCOW

Tre&¢ wpisu PRAWNYCH - ZGODNIE Z PAR. 3 AKTU NOTARIALNEGO UMOWY 0

USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYEU Z DNIA 27 MARCA 2012R. NR REP. A
2162/2012 SPORZADZONEGO W KANCELARI NOTARIALNEJ W TORUNIU PRZED
NOTARUSZEM AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA

Przedmiof wykonywania

DZIALKI NR 3070/15,3070/16, 3070/17, 3073, 3074, 3075, 3092, 3093/3, 3110/, 3112,
3113, 3114/5, 3114/17, 3117/4, 3121/8, 3121/7, 312148, 3121/9, 3121711, 312145,

3122/3, 3130/3,

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

. e Lp. ENERGA-OPERATOR SPOLKA AKCYJNA, GDANSK
niebedaca osobq prawng (nazwa, siedziba, ’ ’
REGON) 1. |18027590400000
ip.4. |- G T
Numer wpisu 11

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

SLUZEBNOSC PRZESYLU NA RZECZ SPOYK| POD FIRMA. ENERGA-OPERATOR
SPOEKA AKCYJNA Z/S W GDANSKU ORAZ JEJ NASTEPCOW PRAWNYCH -
ZGODNIE Z PAR. 3 AKTU NOTARIALNEGO UMOWY O USTANOWIENIE

SLUZEBNOSCI PRZESYLU Z DNIA 03 SIERPNIA 2015R. NR REP. A 5826/2015 |
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PATIO Nieruchomosci Ewelina Czerepiriska, 87-100 Torun, ul. Antczaka 11/1, tel. 502 342 742

SPORZADZONEGO W KANCELARII NOTARIALNEJ W TORUNIU PRZED
NOTARUSZEM AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA

Przedmiot wykonywania

BDZIALKI NUMER 595, 3102, 3103, 3104/1, 31056/1, 3106/2, 3112, 3113

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ¢
niehedaca opsobq prawr{a (hazwa, si%dziba, . ![p. Egogiggg‘%%%gg TOR SPOLKA AKGYJNA, GDANSK,
REGON) '

lp.5. | - —

Numer wpisu 12

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresc wpisu

NIEOGRANICZONA W CZASIE StUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA: 1)
ZNOSZENIU {STNIENIA PODZIEMNEJ LINII KABLOWEJ SN-15 KV, KTORA
\WYBUDOWANA ZOSTANIE W PRZYSZE0SCI NA DZIALCE NUMER 3071/6 O
POWIERZGHNI 32,8811 HA (W PASIE O POWIERZGHNI 0.0005 HA, Dt.. 5 MB,
SZER. 1 M), WCHODZACEJ W SKEAD NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA, 2) PRAWIE DO KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO BUDOWY, A NASTEPNIE
EKSPLOATACI LINIl | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYGCH, A TAKZE
DOKONYWANIA ICH KONSERWAGJ!, REMONTOW, MODERNIZACH, USUWANIA
AWARI! ORAZ PRZEBUDOWY URZADZEN | INSTALACJI
ELEKTROENERGETYCZNYCH WRAZ Z PRAWEM WEJSCIA | WJAZDU NA TEREN
ODPOWIEDNIM SPRZETEM PRZEZ PRACOWNIKOW SPOLKI POD FIRMA;:
ENERGA - OPERATOR SPOEKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDANSKU, JEJ
NASTEPCOW PRAWNYCH ORAZ PRZEZ WSZYSTKIE PODMIOTY | OSOBY,
KTORYMI SPOYKA POD FIRMA: ENERGA - OPERATOR SPOLKA AKCYJNA 2
SIEDZIBA W GDANSKU POSLUGUJE SIE W ZWIAZKU Z PROWADZONA
DZIALALNOSCIA

Przedmiot wykonywania

DZIALKA NR 3071/6 O POWIERZCHNI 32.8811 HA

REGON, KRS,

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. [ENERGA - OPERATOR SPOLKA AKCYJNA, GDANSK,
1.

190275904, 0000033455

Lp. 6. |

Numer wpisu

13

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresc wpisu

NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA: 1)
ZNOSZENIU ISTNIENIA PODZIEMNEJ LINI KABLOWEJ SN-15 KV, KTORA
WYBUDCWANA ZOSTANIE W PRZYSZLOSCH NA DZIALCE NUMER 3111/6 O
POWIERZCHNI 74.3265 HA (W PASIE O POWIERZCHNI 0.0440 HA, DL. 440 MB,
SZER. 1 M), WCHODZACEJ W SKtAD NJERUCHOMOSC! OBJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA, 2) PRAWIE DO KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
OBCIAZONEJ W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO BUDOWY, A NASTEPNIE
EKSPLOATACJI LINIT | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, A TAKZE
DOKONYWANIA ICH KONSERWACJ!, REMONTOW, MODERNIZACJI, USUWANIA
AWARII ORAZ PRZEBUDOWY URZADZEN | INSTALAGJI
ELEKTROENERGETYCZNYCH WRAZ Z PRAWEM WEJSCIA | WJAZDU NA TEREN
ODPOWIEDNIM SPRZETEM PRZEZ PRACOWNIKOW SPOLKI POD FIRMA;
ENERGA - OPERATOR SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W GDANSKU, JEJ
NASTEPCOW PRAWNYCH ORAZ PRZEZ WSZYSTKIE PODMIOTY | OSOBY,
KTORYMI SPOLKA POD FIRMA; ENERGA - OPERATOR SPOLKA AKCYJNA Z
SIEDZIBA W GDANSKU POSLUGUUE SIE W ZWIAZKU Z PROWADZONA

DZIAt ALNOSCIA,

Przedmiot wykonywania

DZIALKA NR 3111/6 O POWIERZCHNI 74.3265 HA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. [ENERGA - OPERATOR SPOLKA AKCYJNA, GDANSK,

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS) 1. 1190275904, 0000033455
p.7. | ) e L
Numer wpisu 14

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tresé wpisu

StUZEBNOSC GRUNTOWA /DROGOWA/ USTANOWIONA NA CZAS
NIEOZNACZONY NA RZEGZ : A/ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYJINYM DZIALKI 118/,
POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0012 OTREBA, JEDNOSTKA
EWIDENCY.JNA 281204 2 KURZETNIK, POWIAT NOWOMIEJSKI, WOJ.
WARMINSKO-MAZURSKIE, WPISANEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ
EL1TN/0C026306/5, ORAZ Bf KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI

OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYJNYM DZIALK! 118/3, POEOZONEJ W

Miejscowosc i data sporzgdzenia operatu szacunkowego: Torufi, 4 lutego 2024 r. 7
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OBREBIE EWIDENCYJNYM 0012 OTREBA, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 281204_2
KURZETNIK, POVIAT NOWOMIEJSKI, WOJ, WARMINSKO-MAZURSKIE, WPISANEJ
W KSIEDZE WIECZYSTEJ EL1N/00026996/8 POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU DROGAMI LESNYMI WYTYCZONYMI NA DZIAtCE
EWIDENCYJNEJ NR 3079/1 NA ODCINKU O DEUGOSCI 350 MB, O SZEROKOSCI 4
MB, O POWIERZCHNI 0.1400 HA, OZNACZONYMI JAKO CZESC ODDZIALU 79~B
(00), RODZAJ POWIERZCHNI DROGA L ORAZ CZESC ODDZIALU 79~C (00),
RODZAJ POWIERZCHNI DROGA L, OBREB LESNY MSCIN, LESNICTWO
OSTROWKI - OD DROGI PUBLICZNE. /POWIATOWEJ/ OZNACZONEJ NUMEREM
DZIALK] 162/2, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCY.JNYM OTREBA, GMINA
KURZETNIK (DROGA TERESZEWO-OTREBA), DO NIERUCHOMOSCI
WEADNACYCH, W CELU STWORZENIA DOSTEPU ORAZ DOJAZDU OD TEJ
DROGI PUBLICZNEJ DC NIERUCHOMOSCI WY ADNACYCH - ZA
WYNAGRODZENIEM BRUTTO W WYSOKOSCI | PEATNYM NA WARUNKACH
SZCZEGOLOWO OKRESLONYCH W §3 UMOWY O USTANOWIENIE
SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ ZAWARTEJ W TYM AKCIE | POWOLANYM W NIEJ
PORGZUMIENIU W SPRAWIE USTANOWIENIA SELUZEBNOSCI DROGOWEJ

Przedmiot wykonywania

DZIALKA NUMER 3079/1

Wskazania Lp.[Numer

innej 1. [ksiagi EL1N /00026306 / 5

nieruchomosci Inne . 8

- , ] informacie KAZDOCZESNY WEASCICIEL DZIALKI NUMER 118/1

nieruchomosd

wladngca |5 o [ELN /00026996 /8

Inne ;
informacie KAZDOCZESNY WEASCICIEL DZIAtKI NUMER 118/3

Lp. 8. | T ' . T :

Numer wpisu 15

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SEUZEBNOSC GRUNTOWA/DROGOWA/ USTANOWIONA ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM, NA CZAS NIEQZNACZONY, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA:
A/ NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ NUMEREM DZIALKS 118/1, POLOZONEJ W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 12 OTREBA, GMINA KURZETNIK, POWIAT
NOWOMIEJSKI, WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE, WPISANEJ W KSIEDZE
WIECZYSTEJ EL1N/00026306/5 ORAZ
B/ NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ NUMEREM DZIALK] 118/3, POLOZONEJ W
OBRERIE EWIDENCYJNYM 12 OTREBA, GMINA KURZETNIK, POWIAT
NOWOMIEJSKI, WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE, WPISANEJ W KSIEDZE
WIECZYSTEJ EL1N/00026996/8,
POLEGAJAGEJ NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIAYKE NR
3084/1 SZLAKIEM ZRYWKOWYM NA ODCINKU O DLUGOSCI 7 MB, O

Tresé wpisu SZERCKOSCI 4 MB, TO JEST O POWIERZCHNI 28 M2, 0ZNAGZONYM JAKO

CZESC ODDZIALU 84-A (00), RODZAJ POWIERZCHNI D-STAN, OBREB LESNY
MSCIN, LESNICTWO OSTROWKI - OD DROGI PUBLICZNEJ OZNACZONEJ
NUMEREM DZIALK] 162/2 (DROGI POWIATOWEJ) POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM OTREBA, GMINA KURZETNIK, DO NIERUCHOMOSCI
WELADNACYCH, W CELU STWORZENIA DOSTEPU ORAZ DOJAZDU OD TEJ
DROGI PUBLICZNEJ DO NIERUCHOMOSCI WEADNACYCH, ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM NETTO W WYSOKOSCI 1000,00 Zt. - JEDEN TYSIAC
ZLOTYCH, DO KTOREGO ZOSTANIE DOLICZONY PODATEK VAT W STAWCE
OBOWIAZUJACE] W DNIU WYSTAWIENIA FAKTURY, PEATNYM W SPOSOB
OKRESLONY W §3 UMOWY O USTANOWIENIE StUZEBNOSCI GRUNTOWE,
ZAWARTEJ W TYM AKCIE | POWOEANYM W NIEJ POROZUMIENIU W SPRAWIE
USTANOWIENIA SLUZEBNOSC] DROGOWEJ, NA POZOSTALYCH WARUNKAGCH Z
UMOWY | POROZUMIENIA WYNIKAJACYCH

Przedmiot wykonywania DZIAY KA NUMER 3084/1
i"r:’rfgjaza“ia e k”ﬁ‘f;"g‘?r EL1N /00026306 / 5
n::;f):j:; ; ﬁf?::@fqe KAZDOCZESNY WEASCICIEL DZIALKI NUMER 1184
wladngca 5 ksiogi ELTN / 00026996 / 8
i';“f"o‘?ma je[AZDOCZESNY WEASCICIEL DZIALKI NUMER 116/3

lp.9. | .
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Numer wpisu 16
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWC RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

WPIS StUZEBNOSCI GRUNTOWEJ [DROGOWEJ/ USTANOWIONEJ ODPLATNIE,
ZA JEDNORAZOWYM WYNAGRODZENIEM, NA CZAS NIEQZNAGZONY - NA
RZECZ KAZDOGZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI OZNACZONE.
NUMEREM EWIDENCYJNYM DZIALKI 458/18, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJINYM 0015 TERESZEWO, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 281204_2
KURZETNIK, POWIAT NOWOMIEJSK!, WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE, WPISANEJ
W KSIEDZE WIECZYSTEJ EL1N/00026036/1 - POLEGAJACEJ NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 3117/4 DROGA LESNA PASEM
GRUNTU O DEUGOSCI 50 MB (PIECDZIESIAT METROW BIEZACYCH), O
SZEROKOSCI 4 MB (CZTERY METRY BIEZACE), O POWIERZCHNI 0.0200 HA -
Tres¢ wpisu DWIESCIE METROW KWADRATOWYCH, OPISANA W OBOWIAZUJACYM NA LATA
2015 - 2024 PLANIE URZADZANIA 1.ASU DLA NADLESNICTWA BRODNICA JAKO

- |ODDZ.117-~A-00, RODZAJ POWIERZCHNI DROGI L (OBREB LESNY MSCIN,
LESNICTWO OSTROWKI), W CELU STWORZENIA DOJAZDU ORAZ DOSTEPU OD
DROGI PUBLICZNEJ DO NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ (DZIALKI NR 458/16), NA
ZASADACH | WARUNKACH OKRESLONYCH W §3 UMOWY O USTANOWIENIE
SEUZEBNOSC| GRUNTOWEJ ZAWARTEJ W TYM AKCIE ORAZ W POWOLANYM W
NIM "POROZUMIENIU W SPRAWIE USTANCOWIENIA SEUZEBNOSCI DROGOWE",
Z JEDNOCZESNYM WPISEM TEJ SLUZEBNOSCI W DZIALE |-SP KSIEGI
WIECZYSTEJ EL1N/000268036/1 PROWADZONEJ DLA NIERUCHOMOSCI
WEADNACEJ, JAKO PRAWA ZWIAZANEGO Z WEASNOSCIA TEJ
NIERUCHOMOSCI

\Wskazania  |Lp.
innej 1.
nieruchomosci Nurner

5 ksiegi EL1N /00026036 / 1
nieruchomosé
wladngca

Przedmiotowe prawa nie dotyczac bezposrednio dziatki nr 3121/10.
Dziat IV Hipoteka brak wpisow
Nie zalaczono wypisu tresci ksiegi wieczystej — dane powszechnie dostepne.

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Oznaczenie dziatek, na ktorych usytuowane sg przedmiotowe obiekty oznaczony jest w rejestrze
ewidencji gruntdw:

Wojewddztwo warminsko-mazurskie

Powiat nowomiejski

Jednostka ewidencyjna ' 281204_2 Kurzetnik

Obreb 0015 Tereszewo

Nr dziatki 312110

[dentyfikator dziatki 281204_2.0015.3121/10

Powierzchnia gruntu [ha] 0.3089

Uzytek gruntowy — pow. [ha] Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0.0915 ha
Ls fasy 0.2174 ha

Jednostka rejestrowa G282

Ksiega wieczysta ELTN/O0000362/7

Wiasnosé Skarb Panstwa

Zarzad Parnstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo

Brodnica

Migdzy informacjami zawartymi w ksiedze wieczystej i ewidencji gruntow jest zgodnosde.

W kartotece budynkoéw obiekty budowlane oznaczone sq identyfikatorami budynkow
281204_2.0015.722_BUD

Miejscowos¢ i data sporzgdzenia operatu szacunkowego: Torun, 4 lutego 2024 r, 9
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rodzaj: Pozostate budynki niemieszkalne
adres: Tereszewo 90B
pow. zabudowy: 23 m?

281204_2.0015.723_BUD
rodzaj: Pozostate budynki niemieszkalne
pow. zabudowy: 34 m?2

Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 25.01.2024 r. stanowi zatgcznik nr 2.
Kopia mapy ewidencyjnej — zatgcznik nr 3.

5.4. Opis migjscowosci

Osrodek Wczasowy ,Wielkie Parteczyny” usytuowany jest w obrebie Tereszewo, nad Jeziorem Wielkie
Partgczyny. Tereszewo (Grabéwiec, Popielarze) — wies$ solecka potozona w wojewodztwie warminsko—
mazurskim, w powiecie nowomiejskim, w gminie Kurzetnik. W latach 1975-1998 miejscowosé
administracyjnie nalezata do wojewddztwa torunskiego. W 2021 roku wie$ liczyla 574 mieszkancow
Miejscowos¢ lezy w odlegtosci ok 9 km od Nowego Miasta Lubawskiego.

5.4. Stan techniczny i uzytkowy.

Badanie stanu skfadnikéw budowlanych przeprowadzono podczas ogledzin nieruchomosci szacowane;
przeprowadzonych w dniach 27.01 i 04.02.2024 r.

Obiekty usytuowane sg na terenie Osrodka Wypoczynkowego Wielkie Parteczyny k/Tereszewa, w terenie
zalesionym z luzng zabudowa letniskowa. Teren otwarty, bez ogrodzen.

Sasiedztwo stanowig budynki letniskowe sezonowe i catoroczne.

Dostep do sieci uzbrojenia terenu: grunt w zasiegu sieci elektroenergetycznej i wodociggowej.

Dostep do wodociggu ma charakter sezonowy, w okresie jesienno-zimowym woda jest odtgczana. Na
date wyceny budynki nie majg przyltacza do sieci elektroenergetycznej, wymagane jest wystapienie do
Zaktadu Energetycznego o warunki przytaczenia do sieci.

Kanalizacja lokalna, zbiornik na nieczystosci obstugujacy teren osrodka.

Istnieje mozliwos¢ dojazdu do budynkdw.

BN -

Ortofotomapa zrodto: geoportal powiatu nowomiejskiego
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Sieci infrastruktury technicznej i sytuacja: zrédto: geoportal powiatu nowomiejskiego

Domki wypoczynkowe stanowigce jedng bryte
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Zakres rzeczowy nakiadow:

Dwa domki wypoczynkowe nr 27 | 28 stanowigce jedng bryle, kazdy z oddzielnym wejsciem usytuowanym
od strony zachedniej. Obiekty sezonowe, bez ogrzewania.

Parterowe, niepodpiwniczone.

Posadowione na plycie betonowsj, $ciany wykonane z materiatow drewnopochodnych, tynk
cienkowarstwowy. Dach konstrukeji drewnianej kryty papa. Taras betonowy zadaszony daszkiem z plyty
falistej z widkna szklanego z balustradg drewnianag. Wybudowane ok. 1980.

Stolarka okienna PCV, parapety PCV, drzwi drewniane czesciowo przeszkione, wewnetrzne ptytowe. W
kazdym budynku znajduje sie pokdj z aneksem kuchennym oraz lazienka,

Naktady poczyniono w latach 1980-2010 .

Wykonhczenie pomieszczen

Domek wypoczynkowy nr 27;

Posadzka betonowa kryta wykiadzing PCV, w fazience — posadzka ceramiczna.

Sciany i sufity z materiatow drewnopochodnych malowane farbami emulsyjnymi, okfadzina z paneli PCV.
Wyposazenie tazienki: miska ustepowa, kabina prysznicowa, umywalka, bojler.

Domek wypoczynkowy nr 28:

Posadzka betonowa kryta wykiadzing PCV, w lazience — posadzka ceramiczna.

Sciany i sufity z materialow drewnopochodnych malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi, wykonczone
miejscami tapeta, w fazience - plytkami ceramicznymi, sufit w tazience z paneli PCV. Instalacja wodno-
kanalizacyjna oraz elekiryczna. Wyposazenie fazienki: miska ustepowa, kabina prysznicowa, umywalka.

Pow. zabudowy - taczna dla obu budynkéw, bez uwzglednienia pow. tarasu; 57 m?

Domek wypoczynkowy nr 27;
Pow. og6lna; 23,70 m?
Pow. uzytkowa: 23,70 m?2
Pow. tarasu: 6,50 m?

Domek wypoczynkowy nr 28:
Pow. ogdlna: 23,40 m?2
Pow. uzytkowa: 23,40 m?2
Pow. tarasu: 8,20 m?

Stan techniczny obiektéw: ponizej Sredniego.
Budynki

Okres trwatosci dia budynkéw letniskowych porownywalnej konstrukcji: 40 lat. Okresiono sredniowazony
stopien zuzycia, ktdry wynosi:

- dia domku wypoczynkowego nr 27: 80 %

- dla domku wypoczynkowego nr 28: 80 %

Obiekty wykonane z wykorzystaniem materiatow budowlanych niskiej i $redniej jakosci. W domkach
widoczne ubytki w pokryciu dachu, miejscowo zawilgocenia i ubytki w konstrukeji dachu, zacieki sufitu,
zawilgocenia [ zagrzybienia Scian. Ubytki w okiadzinach scian i podiag.

Standard wykoriczenia; niski.

Miejscowo$¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 4 lutego 2024 . 12
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Domek nr 27
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Domek nr 28

14
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Stan techniczny budynkoéw - dokumentacja fotograficzna
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6 Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci

Dziatka nr 3121/10 usytuowana jest na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w
obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik zatwierdzony Uchwatg Nr XI/115/19 Rady Gminy Kurzetnik z dnia
30 grudnia 2019 r. (opubl. Dz. Urz. Woj. War.-Maz.z 2020 poz. 1675).

Zgodnie z zapisami przedmiotowego planu dziatka nr 3121/10 potozona jest w jednostce planistycznej
17UTm, dla ktorej przewidziano przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej na
wspolnie administrowanym terenie, przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

dojscia i dojazdy do budynkdw.

[l e T e T T e

Fragment rysunku planu miejscowego

Dziatka lezy w Obszarze Brodnickiego Parku Krajobrazowego i Obszarze Natura 2000 Ostoja Brodnicka

PLHO40036. Uchwata Nr XI/115/19 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik stanowi zatgcznik nr 4.

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 4 lutego 2024 r. 17
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7 Przedstawienie sposobu wyceny.

7.1, Uwarunkowania prawne wyceny

Przedmiotowe dziatki stanowig przedmiot uméw dzierzawy.

Obiekt budowlany wznoszony przez dzierzawcg na dzierzawionej nieruchomosci staje sie czescig
sktadowa tego gruntu, a wiec jego whasnosé przystuguje wtascicielowi gruntu. Jezeli dzierzawca dokonat
naktadodw na rzecz dzierzawionej nieruchomosai, przystuguje mu roszczenie o zwrot nakladéw na
podstawie art. 676 kc w zw. z art. 694 ko, zgodnie z ktorym, jezeli dzierzawca ulepszyt rzecz
dzierzawiona, wydzierzawiajacy w braku odmiennej umowy, moze wediug swego wyboru albo zatrzymad
ulepszenia za zaplatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zgdad przywrécenia stanu
poprzedniego,

Ninigjszy przepis ma kluczowe znaczenie w kwestii rozliczenia naktadéw poniesionych przez dzierzawce
na rzecz wydzierzawiajgcego. Ma on zastosowanie tylko i wytacznie wiedy, gdy umowa miedzy stronami
w zaden sposéb nie reguluje rozliczenia naktadow ulepszajgcych. Ma zatem charakter dyspozycyjny,
pozostawiajac w tym zakresie stronom umowy swobode.

Ulepszeniami rzeczy sg dokonane na nig przez dzierzawce naklady, ktére w chwili wydania rzeczy
wydzierzawiajacemu zwiekszajg jej wartosé lub uzytecznosé Ulepszenie zatem traktowaé nalezy jako
nakiad, ale nie konieczny, a uzytkowy. Oznacza to, ze wydzierzawiajacy obowigzany jest zwrécié te
naktady, kiore zwigkszajg wartosé gruntu w chwili wygasnigcia umowy dzierzawy. Roszczenie dzierzawey
przeciwko wydzierzawiajacemu o zwrot naktaddéw na rzecz przedawniajg sie z uplywem roku od dnia
zwrotu rzeczy (art. 677 ko w zw. z art. 694 kc).

W razie zbycia rzeczy wydzierzawionej w czasie trwania dzierzawy, nabywca wstepuje w stosunek
dzierzawy na miejsce zbyway - przystuguja mu te same prawa i obowigzki, kiére miat poprzedni wiasciciel
dzierzawionej rzeczy (art. 878 kc. w zw. z art. 694 ke).

Dzierzawca wznoszac budynek na cudzym gruncie czyni na nim naklady i nabywa w ten sposob
roszczenie pienigzne wzgledem wiasciciela nieruchomosci o zwrot wartosei dokonanych naktadéw.
Roszczenie pienigzne dawnego dzierzawcy o zwrot dokonanych nakiadow jest prawem zbywalnym, moze
zatem by¢ przedmiotem obrotu. Z tege wzgledu sprzedaz nakladéw na nieruchomosci oznacza de facto
umowe cesji wierzytelnosci (roszozenia) przysiugujacej dawnemu dzierzawcy wobec wilasciciela
nieruchomosci o zwrot naktadéw poczynionych na wzniesignie tego obiektu budowlanego.

Nakiady poczynione przez dzierzawce nieruchomosci w postaci wzniesionego obiektu budowlanego
trwale potgczonego z gruntem nie mogg stanowi¢ odrgbnego od gruntu przedmiotu obrotu, odyz sg
czgscig skfadowg gruntu. Zgodnie z prawem budynek wzniesiony przez dzierzawce na dzierzawionym
gruncie stanowi wtasnosé wiasciciela gruntu, a nie dzierzawcy. Jezeli zatem dzierzawca wzniost na
dzierzawionym gruncie obiekt budowlany trwale z gruntem zwigzany, czynno$é prawna polegajgca na
sprzedazy tego obiektu budowlanego jako naktadu jest bezwzglednie niewazna.

Sposoby okreslania wartosci nakiadéw zostal uregulowany w Rozdziale 6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzegnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023, poz.
1832). § 72. 1. Okreslenie wartosci naktadow poprzedza sie ustaleniem okresu, w kiérym dokonano
haktadow, iich zakresu rzeczowego. Roszczenie o zwrot nakladéw przystuguje Wojewodztwu Kujawsko-
Pomorskiemu, kidre jest poddzierzawca gruntu i poczynit naklady. Z uwagi na powyzsze okreslono
wartosé nakladow wedfug zasad kosztowych.

7.2. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Na rynku brak mozliwosci pozyskania informacji o umowach cesji tego rodzaju roszczen o zwrot
naktadow, Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono koszt odtworzenia skiadnikow majatkowych.
Wartos¢ odiworzeniowa jest réwna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

7.3. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Wartos¢ skiadnikéw budowlanych posadowionych na gruncie okreslono wediug zasad kosztowych - przy
wykorzystaniu podejscia kosztowego, metody kosztéw odtworzenia, techniki wskaznikowe;.

Podejscie kosztowe polega na okreélaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta
odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o wartos¢ zuzycia nieruchomosci.
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Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla sie koszty odiworzenia czesci skladowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, kitére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych
czasci sidadowych.

Przy uzyciu techniki wskaznikowe] koszty odtworzenia okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz
liczhy jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostala ustalona. Technike wskaznikowsg mozna
stosowad tylko wtedy, gdy obiekty, dia ktorych okresla sie wartosé, sg pordwnywalne z obiektami, dla
ktdérych znane sg ceny wskaznikowe.

Wartosé okreSlono przy zastosowaniu podejscia kosztowego, metody kosziéw odiworzenia, techniki
wskaznikowe.

Za koszt odtworzenia czescl sktadowych gruntu, o ktdrym mowa w art. 1563 ust.3 ustawy, przyjmuje sie
kwote rowng kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastapienia, pomniejszong o wartos¢ zuzycia tych
czesci sktadowych.

Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby
jednostek odniesienia, dla kiérych ta cena zostafa ustalona, uwzglednia sie réwniez koszty dokumentacji i
nadzoru.

Przy uzyciu techniki wskaznikowej wartos¢ obiektu w stanie nowym okreslono wedtug formuly
Wen = Q@ x Cia

gdzie:
Q — wielkos¢ wskaznika na jednostke odniesienia dla danege obiekiu
Cja — cena jednostkowa wskaznika

Koszt odtworzenia nakladow okreslono wedhug wzoru:

Wh = Whn x kd X Kr x (1 — Szi/100)

gdzie;

Wb - koszt odiworzenia

Whn — wartosé czedel skdadowej gruntu w stanie nowym
Kd — wspdlczynnik kosztéw dokumentadji i hadzoru
Kr  —wspoblczynnik regionalny

Szi - zuzycie czeéci sktadowych

8 Okreslenie wartosci nakladow
Dla potrzeb wyceny okreslono wartos¢ cdiworzenia sktadnikow budowlanych.

Wartosé okreSlono przy zastosowaniu podej$cia kosztowego, metody kosztéw odtworzenia, techniki
wskaznikows;.

Zr6dta danych:

Scalone normatywy do wycen budynkow 1 budowli WACETOB katalog nr 145, 11 kwartat 2020r.

W wycenie uwzgledniono rdznice | specyfike zrealizowanych elementéw w stosunku do wartosci
elementéw przedstawionych w katalogach cen wynikajgce z sfopnia wyposazenia w instalacje,
parametrow budynkow, czy stopnia wykonczenia.

Koszty dokumentacji i nadzoru przyjeto w wysokosci 2 %.

Wskaznik regionalny: z przedzialu dla regionu warmirisko-mazurskiego 0,83 — 0,94, przyjeto 0,0,83

Zuzycie techniczne domku wypoczynkowego nr 27: 80 %
Zuzycie techniczne domku wypoczynkowego nr 28: 80 %

Cene jednostkowg przyjeto na podstawie obiektu nr 132 (zeszyt 65) dom drewniany wolnostojacy (bez
ogrzewania) o pow. zabudowy 66,50 m2, pow. ogélnej 53,60 m2, kubaturze 187,50 m3. Liczba kondygnaciji
hadziemnych 1.
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W wycenie uwzgledniono réznice i specyfike zrealizowanych elementéw w stosunku do warfosci
elementow przedstawionych w katalogu cen wynikajgce z stopnia wyposazenia w instalacje, parametrow
budynkow oraz stopnia wykoriczenia.

Zmiany zostaly wprowadzone w elementach:

2. sciany nadziemia i §cianki dzialowe (- 40 %)

4. dachy: konstrukcja, ocieplenie, pokrycie (- 50 %)

6.1. stolarka okienna okna drewniane (- 40 %)

6.2. stolarka drzwiowa drzwi wewnetrzne piytowe (- 60 %)

7. tynki wewnetrzne, okiadziny i malowanie (- 50 %)

9 instalacje sanitarne (- 60 %)

10 instalacje elekiryczne (- 60 %)

Do poréwnan przyjeto ceng 1 m? powierzchni ogélnej z uwzglednieniem zmian powyzszych elementow:
3129,86 zi/m?

Cena jednostkowa 3129,86 z¥m? pow. ogoinej
Pow. ogdlna domku wypoczynkowego nr 27: 23,70 m?2
Pow. ogdlna domku wypoczynkowego nr 28: 23,40 m?

Przy uzyciu techniki wskaznikowej warto$¢ obiektu w stanie nowym okreslono wedlug formuty
When = Q x Cio

gdzie:

Q - wielkos¢ wskaznika na jednostke odniesienia dla danego obiektu

Cia — cena jednostkowa wskaznika

Koszt odtworzenia nalkladéw okreslono wedtug wzoru:

Wb = Wan x kd x kr x (1 = Szi/100)

gdzie;

Wh - koszt odtworzenia

Whn - wartosé czesci skiadowej gruntu w stanie nowym
kd — wspolczynnik kosztéw dokumentacii i nadzoru

kr — wspodlczynnik regionainy

Szi — zuzycie czesci sidadowych

Koszt odtworzenia naktadéw — domek wypoczynkowy nr 27

Wskaznik tech. ekon.
na jednostki podane w
KNR Obmiar rzeczywisty Wartosé [z1]
jedn. zi 23

obmiaru | jednostke
Domek wypoczynkowy nr 27 | m? p.o. 3129,86 23,70 m? 74 177,68
Razem wartosé w stanie nowym 74 177,68
Nadzér i dokumentacja (2 %) 1 483,55
Warto§¢ z uwzglednieniem nadzoru i dokumentac]i [z1] 75 861,23
Wartos¢ w stanie nowym z uwzglednieniem wskaznika regionalnego 0,83 62 798,82
Wartos¢ odtworzeniowa biezaca po uwzglednieniu stopnia zuzycia 80 % [zt] 12 559,76
Warto$¢ odiworzeniowa biezgca po zaokragleniu do 100 zt [z] 12 600
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Koszt odtworzenia naktadéw — domek wypoczynkowy nr 28

o Weskaznik tech. ekon.
na jednostki podane w
KNR Obmiar rzeczywisty Wartosc¢ [zi]
jedn. ztza

obmiaru | jednostke
Domek wypoczynkowy nr 28 m? p.o. 2239,00 23,40 m? 73 238,72
Razem warto$¢ w stanie nowym 73 238,72
Nadzor i dokumentacja (2 %) 1464,77
Wartos¢ z uwzglednieniem nadzoru i dokumentacii [z1] 74 703,49
Warto&¢ w stanie nowym z uwzglednieniem wskaznika regionalnego 0,83 62 003,90
Warto$¢ odtworzeniowa biezaca po uwzglednieniu stopnia zuzycia 80 % [zf] 12 400,78
Wartos¢ odtworzeniowa biezgca po zaokragleniu do 100 zt [z1] 12 400

Wartos¢ naktadéw poczynionych na dzierzawionym gruncie WYnosi:
dla domku wypoczynkowego nr 27: 12 600 zt

dla domku wypoczynkowego nr 28: 12 400 zt

tgczna warto$¢ naktadow wynosi: 25 000 zt

8. Wynik koricowy wyceny.

Wartos¢ naktadoéw poczynionych na dzierzawionym gruncie, ktére stanowig dwa domki wypoczynkowe
oznaczone nr 27 i 28 usytuowane na obszarze Osrodka Wypoczynkowego ,Parteczyny”, w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 3121/10, pow. 0.3089 ha, obreb 0015 Tereszewo, gmina Kurzetnik, powiat
nowomiejski, wojewédztwo warminisko-mazurskie, wedtug stanu naktadéw i poziomu cen na dzien
4 lutego 2024 r. wynosi :

25 000 zi

stownie : dwadziescia pieé tysiecy zt

Whnioski i uzasadnienie

Okreslona w operacie szacunkowym wartosé jest wartoscig odtworzeniowa.

Oszacowana warto$¢ zostata okreslona na dany moment i w przysziosci moze ulec zmianie,
w szczegolnosci w sytuacji braku nalezytej gospodarki remontowej. Budynki w zlym stanie technicznym.
W dtuzszej perspektywie w przypadku zaniedban w tym obszarze, moze nastapi¢ szybki spadek wartosci
naktadow.
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93]

10.

Klauzule i ustalenia dodatkowe.

. Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i przy wykorzystaniu Standardow

Zawodowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Operat szacunkowy jest opinig autorskg rzeczoznawcy majatkowego o wartosci nieruchomosci |
stanowi dokument urzedowy.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna
bylo stwierdzic w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych. Przedstawione przez Zleceniodawce dokumenty uznano za wiarygodne i nie byly one
przedmiotem odrebnego dochodzenia.

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianych obiektéw nie stanowi jego
ekspertyzy technicznej.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylgcznie do celu, dla jakiego zostat sporzadzony.

Do operatu zatgczono aktualng polise OC rzeczoznawcy majgtkowego.

Zalaczniki.

1. Umowa poddzierzawy terenu zabudowy i $wiadczenia ustug z dnia 16.06.2015r. — domek
wypoczynkowy nr 27 - kopia,

2. Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 25.01.2024 r.,

Kopia mapy ewidencyjnej,

4. Uchwata Nr XI/115/19 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik,

5. Kopia aktualnej polisy OC rzeczoznawcy majatkowego.

w

Operat zawiera 22 ponumerowane strony.

Opracowata: Ewelina Czerepinska

.. lzeczoznawca majatkowy nr upr. 3666

\:, e oty

. piéczed rzeczoznawey mathkov(ego)
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UMOWA
PODDZIERZAWY TERENU ZABUDOWY | SWIADCZENIA USLUG

e 3 '
Wdniu ........ : !{’ T, .l.'f’é 3 C—Ozj oku w Tereszewie pomigdzy:
Stowarzyszeniem Prywatnych Wiacicieli Domkow Wypoczynkowych Usytuowanych Na Jeziorem
Wielkie Parteczyny k/ Tereszewa reprezentowanych przez :
Prezesa: Krzysztof Wietecha i V-ce Prezesa: lzabella Waliszewska
bedgcym Dzierzawcy i Zarzadcg Oérodka Wypoczynkowego nad jeziorem Wielkie Parteczyny,
Tereszewo 90B  zwanym dalej ,Dzierzawcg"

a: Kujawsko-Pomorski Zarzad Melioracji | Urzadzert Wodnych

a—

reprezentowany przez i O, | T

z siedzibg: ul. Okrzei 74a 87-800 Wioctawek: tel. 24,000 L0
zwanym dalej Poddzierzawcy, zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

~Stowarzyszenie" oéwiadcza, ze jest dzierzawcg terenu Osrodka Wypoczynkowego nad jeziarem
Wielkie Parteczyny od Nadlesnictwa Brodnica reprezentujgcego Skarb Parstwa i wiadny jest do
poddzierzawienia gruntéw pod istniejgeymi obiektami, nakiadami poddzierzawcow oraz $wiadczenia
odplatnie ustug na rzecz tych Poddzierzawcow, zwigzanych z dziatalnoscig osrodka oraz dostawa
mediow (umowa dzierzawy gruniu z Nadles$nictwem Brodnica z dn.02.01.2043r nr ZG -2126a1-1/13).

§2

Dzierzawca oddaje PoddZisrzawcy grunt pod dorniiem wypoczynkowym nr 27 o tacznej powierzchni
zabudowy 42,5 m® zwany w umowie nakiadem na dziaice nr 3121/10

§3

1. Optaty ponoszone przez Poddzierzawce w  stosunku rocznym na rzecz Dzierzawcy
wynikajgce z niniejszej umowy zwane dalej opiatg to .

aj czynsz dzierzawny, ktory Dzierzawca na podstawie umowy odprowadza do wiascicieia -
Skarbu Panstwa reprezentowanego przez NadleSnictwo Brodnica w wysokosci przez
niego ustalongj,

b} podatek od nieruchomosci wg. stawek ustalonych Uchwalg Rady Gminy Kurzetnik na
dany rok

C) opiata za wylgczenie z produkcji lesne; czgsci terenu o$rodka w wysokosci okreslonej w
decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych

d)} koszty eksploatacyjne

e) koszty energii elekirycznej, wywozu nieczystosci stalych i plynnych

2. Wysoko8¢ oplaty okresla Dzierzawca w  formie uchwaly podjetej przez Zarzgd
Stowarzyszenia, opublikowangj na stronie internetowe) Dzierzawcy
www.osrodekparteczyny.pl i tablicy ogtoszer ,Qérodka”

3. Dzierzawca ma prawo jednostronnie podnieéd wysokos¢ optat w latach nastepnych wprost
proporcjonalnie do wzrostu stawki czynszu dzierzawnego platnego przez Dzierzawce do
Nadlesnictwa Brodnica i proporcjonalnie do wzrostu podatkéw lub innych $wiadczen
publiczno-prawnyeh, ktore cigza na dzierzawcy w zwigzku z dzierzawieniem terenu osrodka w
terminie do 30 czerwca kazdego roku. Decvzje o podniesieniu aptat podejmuje Dzierzawca w
postact uchwaty podjetej przez Zarzad Stowarzyszenia.

4. Zmiana wysokosci optat o ktdrej mowa w ust 2 nie jest wypowiedzeniem warunkdw umowy.




5. [zierzawca o 2mianie stawki wszelkich eplat powiadaria Poddziertaweg popreez ogolne
ogloszenie do  wszystkich poddzierzaweow ha  stonie  internelowe] Darzawey
www.oarodekparteceyny.pl, na tablicy ogleszel znajduises] sie przed siedzibg Errierkawgy, a
w szezegGinyoh prrypatikach w formie pisemnej. _ .

6 Optsla utrzymanie nakladu poddzierzawcy usyluowanego na terenie poddziarzawianytn
platria jest w postaci: o ‘

8) zaliozki na zaplate za energie aleklryozng | kosaty ékaplcatany}na w kwbcié okrelons]

- preez Dzlersawce w uchwale Zarzgdy Slowarzyszenia - oot o7 s
b) opiely za Zusytq encsgle elekiryezng, zuzyts wode | odprowadzone nleczystoscl
plynne, [ wywbz nieczystodel stalych. ) . _
¢) ostatecznego roziivrenia oplaty _ ‘
d) opdaty podatks od nierichomosct ' —

7. Na pobicrane oplely DzierXewca wystawia w zeleinodci od redzaju zohowlgrania notg

ksiggowa iub faliure Vat, w kidre] okrefita termin platnosel. Termin plefnoscl nis moze byc

kebtszy nik 14 drg. _
8 Jezell : :
a) umowa poddzierzawy zostata zawarty ubs rozwiazana w cigyy roku kalardarzowai,
czynsz paddziersawy za fen rok ustala sle proporcjonainia do fiozby miesigoy trwania
umowy z zaokrggleniem niepelnago miesigea w gare, -

| b} wr trakcle roku kalendarzowego zaisinleje zdarzanie Ieche' po stronie poddzierzawey
K mojace wplywa ne wysokodé oplat, oplata -ulega obnizeniu lup podwyRszeniu

poczyrajac od plerwszego dnis misslaca nestgpujacego po minstgcy, w kidrym
nastapio to zdarzenie. ' :

54

1.Dzierrawca udostepnis Poddzierzawcy wg. adplainoedol okreslone] w §3 nastepuigce Swiadozenia.

a) wywdz [ ulylizacie nieczystoscl skalych — gromadzonych w ogdinie dostgpnych, wyznaczonych
migjscach na terenie oérodka,

by wywdz i utylizatje nisczystogdl plynayeh, - v

o} wadew siac wadociggowe do celdw spodywozych,

d) obwistienie terenu ofrodka, C :

) doplyw energil elekiryezne] do sieci elektryaznej ofradka
2. Poddzierzawes zobowigzany jest do zainstalowaniz w swoln nalkdadzie sniarnikéw zuycis energi
etakiryczne) i wody araz umoziiwlenia dokonania odozytu z tyeh migrnikow obskudze osrodka,

3. Swiadczenia wymienione w § 4.1ab wykonywane sg wylaeznle poprzez usiugadaweow

okreslonych przez Dzierzawce.

&5
Poddzierzawea zobowinzuje sie partycypowad w kosztach rozbudowy i dokonania wigkszych
romaontéw Obrodka va zasedze udzialow partyeypscyjnych. Zakres prac i wizial w konztach,
" wozeshie] przedstawionych przez Dzigrzawce, powinisn byc uprzednlo zatwlerdzony prrez Ogéine.
Zebranle Czionkéw Stowsrzyszenta w formie uchwaly. Dopuszeza sig redfizacjg drobnych ramontw
przez Dezlerzawce bez zatwlsrdzenia przez Walne Zebranie Czlonkdw Stdwarzyszenia. Obclgzenie
pogdzierzawcy kosztemi nastgpl po zakoriczeniu prat, na podstawie predetawionych dolamentow
finansowych, b zetclowo przed rozpoczeciem prac, w zaloznogel od' umowy kosztorysowel
wykonawey. ' L : ‘ S

A e



&6

Paddzierzawea zabowigzany jest do.

a) Nalezyte] ochrony drzewostanu, krzewow | pnszycia fefnego, tak wokét dmmkufnakiadu
Jjak | na ferente osrodka.

b) Ulrzymanla czystodel | porzediu w oloczeniu domku/naldadu | przesirzegania porzadia
na terenie oSrodka.

¢) Przesirzeganle zasad ochrony &rodowiska,

d} Przestrzegenie zasad achirony p. pos.

@) Przestrzegenie regulaminow wewnetrznyeh Qgrodka

f} Wyposazenle oblakiu , ktérego jest wiatciclelem, w sprzet p, po2.

§7

1, Dilerzaweca nle ponosi adpmwiec%zia!na%i 23 szltody wytzgdzong osobom oraz ich misniu przez
wichury, Initze, wistrolomy, wywroty drzew, poiary lasy Tinne kleski 2yWIOIOWP
2. Dzierzawca nle odpowiada za znajlujeey sig na wynajgetym grincle majatek Poddzierzawcy, jego

uszkacdzenia lub kradziezy,
. 3, Dzierkawea zaiecs Poddzierzewcy ubezpieczenia mienia w firmie uhezpisszeniowe].
‘o 4, Bardzo zly stan zdrowoiny drzewostanu, w kidtym ofrodek jest polozony stanowi zagmzania dia

przebywajgeych iam osdb. Porazenie pni drzew przez grzyby pesodyinicze powoduje obnizeple ich
witrzymatosci machaniczng], zwigkszenia podatnodel na preewracanie | fzmanie przez silne wiatry.

§8

Poddzierzawes nie moze bez zgady Drierzawoy | Nadlegniztwa Brodnica, dokonywaé preebudowy
domku, budowy nowych oblektow, eni Xadnych wurzgdzel o charakterze infrastrukiury, na
poddzierzawionym terenie zebudowy, #ni na terenia ofrodka. Inwestycje muszg byé realizowana
gudnie z prawem budowlanym | wodnym oz ochrong Srodowiske | miejscowym  plansm
‘ragospodarowania. T " ' : ' :

§4

.maﬁ Poddzierzawoa, zamistzeigey sprzadaé nakiad o kigtym mowa w §2 bedaoy jege wiasnoéc:q

osobie Irzecie) z zamigrem pozostawienia nakladu na gruncle poddziarzawlonym, powinien przed
; sprzedaze, powladomld Drierzawcy craz poinformowaé nsbywcoe o obowigzku zawarcla umowy
’ poddziertawy gruntu z Dzierzawes.

& 10

- {0 1. Niniejszg umowe mozna rozwigzeé na plémie 24 uprzednim 3-miesigoznym wypowiedzeniem.
Limowe rozwigzad mozna tylke w calofic, . z wszystkimi jej postanowieniami,

2. Jozell Poddzierzawes dopuszoza sig zwloki w platnodciach. alreslonych w §3 umowy ponad dwa
miesigce Lzierzawca moze Poddelerzawcy wypowiedziet umowg bez zachowania terminu
wypowiedzenia,

3 Rozwigzanie umowy, bez zachowania ierminu wypowiedzenia, mole nasigpic rowniez gdy
Poddzierzawca: .

#)  uporczywie nie przastrzegm warnirdodw umowy | reguiaming Odrodla

I} niszezy Odrodek I naturaing Srodowiske.

4. W przypadiu rozwigzania ymowy Poddzierzawes zobowigzany jest do zlikwidowania nak%addw i
urzggdzeh z pim 2wigzanych, uperzgdkowanie tereny wiasnym kosziem | staranjem  lub do zbyc;a
nakiaddw i urzgdzen z nim xwigzanych osobie rzeclqj.

8. Poddzierzawoa zobowigzuje sie w przypadku zbyoia naldadéw | utzgdzen z nim zwigzanych
oaobie trzecie} wprowadzid do umowy zbyoia nastepujacy kauzule:

... JNa nabywoe przechodig wszelkie zobowigeania wynlkejgee z umowy poddzierzawy rawariaj
pomigdzy zhywes, a Dzisréawey, 7 dniom podpisanis ninigjszef umowy" arez




R — -

Sabywea zabr'zwfémny Jest 2awrzed umowg poddrierzawy grunfu z Drierzaweg w clygu 1 mivsigen
ot chwill zawarcia transekoli”,

o
W

‘6. JeZeli poddziorzawes niedopelnia ehowigzki wprowadzenla wiv klouzolf, a nebywds nie bedzie

apeliniat obowigzkdw wynikajaoyeh z niniejszal umowy, to za te zohowigzania Potdzierzawca bedzie
cdpowiadat solidarnie 2 nabywes, :

7. Jozell po rozwigzaniy umowy Poddziarzawce rie zlikwiduje fub nie zbedzie naldadow Purzgdren 2z

nim 2wigzanych na rzecz osoby trzecle} Dzierzawea moze naklady FurZgdzeni4 1 i Zwigzane;
a) sprzedad w drodze ficytaci o
b} rozebrad na koszt Poddzieriawey .
¢} przejaé na wiasnoSt wg. wyceny ustalonej preez rzeczoznawee, dokonujac polrgeer
kosztow wyceny, cbowigzkow wynikajgeych z umowy poddziertfawy lub pobrad
wyhagradzenie za bazumowne korzystanie z terenu w wysokosol 400% caynszu o kidryn

mowa w § 3 ust. 1, a ponadio: Poddzierzawea zobowigzeny bedzie ponosié oplaty o -

ktérychmowaw § 41 5.
§it

Dzierzawcy dia zabezpieczenia rozliozert ¢ kitrych mowa w § 3 shity prawe zestewu na rzeczach

ruchomych | rzeczach shezgoych do prowadzeninm drisfalnoged gospodarcze) znajdujacych sle w
nakiadach I na torenie o kidrych mowaw § 2,

. §12
Zmiany postanowied niniejszaj umowy wymagaig dig swej wanosc! formy plsembe].
' §18

Umowe zosfate zewarta na czas okredlony do dnfa 25 czerwen 2040r z modliwodcely jef dalszego
przadivzenizs stosownie di okeesu amortyzaci ponladionych naldadéw przez ich pusiadacze,

§14

W sprawach nleureguiowanych ninisjszg umowg majg zastosowsania przapisy Kodeksu Cywilnego.

§16 |
Umowg nihiejszn sporzgdzono w dwich Jednakowes brzinigeyeh egzemplarzach po fadnym dia kazdef
ze slron, : : S

§17

Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem umowy rozstrzygad bedzie wiladciwy Sgd Rejoniowy dia
Dzlarkawey. I _
DA ...ovveenan
Dzierzawca: K Poddzierzawcs:
PrezesfuaRS AREHG U
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V-ta Prexes lzabella Wallszewska- -
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Zatacznik nr v

Starosta Nowomiejski Wojewodziwo : warminsko-mazurskie

ul. Rynek 1

13-300 Nowe Miasto Lubawskie Powiat : nowomiejski
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 281204_2 KURZETNIK
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0015 TERESZEWO

Nr kancelaryjny : GK.6621.118.2024

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 25.01.2024

Jednostka rejestrowa : G.282

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny . . Udziat
wiasnosci f wiadania
1 SKARB PANSTWA Wiasnosé 11
2 PANSTWOWE GOSPODARSTWO LESNE LASY PANSTWOWE- Zarzad 1M

NADLESNICTWO BRODNICA
Regon: 870529994
UL.SADOWA NR 186, 87-300 BRODNICA:

Mumer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku O.znac'zer?le Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i L s
. uzytku dziatki dokument
Konturdw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
3121/10 inne tereny zabudowane | Bi 0,0849 0,3089 |EL1N/00000362/7
tereny rekreacyjno- Bz 0,0066
wypoczynkowe
lasy Ls 0,2174
Id dziatki: 281204 2.0015.3121/10
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  281204_2.0015.718_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 33
Adres budynku: TERESZEWO; 90B
Jdent. dziatek: 281204_2.0015.3121/10
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wtasnosci
Id budynku:  281204_2.0015.720_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 54
Adres budynku: TERESZEWO:; 90B
Ident. dziatek: 281204_2.0015.3121/10
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku:  281204_2.0015.722_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST: Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 23
Adres budynku: TERESZEWO; 90B

Strona: 1



Ident. dziafel:  281204_2.0015.3121/10

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu whasnosci

Id budynku:  284204_2.0015.723_BUD - . . _ Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.n0

Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemleszkalne - Powierzchnia lokali niswyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: ~ 0.00

Liczba kondyg. hadfpodz: 1,0/ 0,0

Pow zabud. [m2]: L

Adres budynku: TERESZEWO; 90B

Ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  281204_2.0015.725_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodza] wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niswyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0

Pow zabud. [m2]: 22

Adres budynku; TERESZEWO; 90B

Ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10

Budynek nlestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci T

Id budynku: 281204_2.0015.728_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00 -

Rodzaj wg KST:  Fozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 1,0/ 0,0

Pow zabud. [m2f: 28

Adres budynku: TERESZEWO; 20B

ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku: 281204 _2.0015.736_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00

: Powierzehnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nadfpodz: 2,0f 0,0

Pow zabud. [m2]: 23

Adres budynku: TERESZEWO; 908

Ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10 R

Budynek nlestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci 4

Id budynku: 281204 _2.0015.744_BUD Powierzchnia lokall wyodrgbn.: 0.0

Rodzaj wg KST:  Pozostate budynk nlemieszkalne Powlerzehnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powlerzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1,0/ 0,0

Pow zabud. [m2]: a1,

Adres budynku; TERESZEWO; 90B .

Ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  281204_2,0015.745_BUD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0,00

Rodza] wg KST:  Pozostate budynki nlemieszkaine Powierzchnia lokali niewyodrgbn.: 0.00

' Powierzchnia pom. przyn. lokali:  0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 40
Adres budynku: TERESZEWO; 90B

Strona: 2



Ident. dziatek:  281204_2.0015.3121/10

Budynek niestanowlgcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku: 281204 _2.0015.746_BUD
Rodzaj wg KST:  Budynkl mieszkalne

Liczba kondyg. nad/podz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 51
Adres budynku: TERESZEWO; 908

Powierzchnla lokali wyodrehn.: 0.00
Powterzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Ident. dziatel: 281204 2,0015.3121/10

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  281204_2.0015.747_BUD
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalhe

Liczba kondyg. nadfpodz: 2,0/ 0,0
Pow zabud, [m2]: 34
Adres budynku: TERESZEWO: 908

Powierzchnia lokall wyodrebn.: 0.00

Powierzchnia lokall niewyodrebn.: 0.00

Powierzchnia pom, przyn. lokali: 0.00

Ident. dziatek: 281204_2.0015.3121/10

udynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnoscl

o budynku:  281204_2.0015.748_BUD
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemleszkalne

Liczba kondyg. nadipodz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 31
Adres budynku: TERESZEWO: 90B

Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Powlerzchnia lokali niewyodrebn.: - 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokall:  0.00

Ident, dztatek: 281204_2.0015.3121/10

Budynek riiestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  281204_2.0015.758_BUD
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne

Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 6.00
Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nadipodz: 2,0/ 0,0
Pow zabud. [m2]: 49
Adres budynku: TERESZEWO
Hdent. dziatek: 281204_2.0015.3121/10
Razem powlerzchnia dziatek : 0,3089 ha

Stownie :  trzy fysigee osiemdzlesiat dziewleé m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  25.01.2024
Sporzadzit:  Natalia Wajeik

25.01.2024

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 3




Mapa ewidencyjna
Skala 1:1000

Wojewodztwo: warminsko-mazurskie
Powiat: nowomiejski
Jednostka ewidencyjna: KURZETNIK
Obreb: Tereszewo
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ID weryfikacji: 18839-271e4fbf (na stronie: https://powiat-nowomiejski.geoportalzpl.fmap/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 04.02.2024 r. Whiosek: PO.6642.101.2024

Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.



{atacznik nr s

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 07 kwietnia 2020 r. Elekironicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2020-04-07 11:55:25

Poz. 1675

UCHWALA NR XI/115/19
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 30 grudnia 2019 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Uchwaly Nr VII/58/15 Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 12 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik, Rada Gminy Kurzgtnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren istniejacego oérodka wypoczynkowego potozonego nad jeziorem Parteczyny,
w granicach zgodnych z Uchwalg Intencyjng Nr VII/58/15 Rady Gminy Kurzgtnik z dnia 12 maja 2015 r. oraz
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sig z nastepujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezgcych do zadan whasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustales planu sq:
1) tereny zabudowy rekreacii indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem UTm;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U:
3) teren sportowy oznaczony na rysunku planu symbolem US;
4) teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem UTp;
5) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
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7) tereny parkingow oznaczone na tysunku planu symbolem KS;

8) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunko planu symbolem KDW;
9) tereny infrastruktury oznaczone na rysunku plﬁnu symbolem K;

10) tereny §mietnikdw oznaczone na rysunku plamu symbolem To;

11) postulowana lokalizacja budynkoéw odtwarzanych bad# przeniesionych;
12) zasady ochromy 1 ksztaltowania ladu przestrzennégo, § 5 uchwaty; -

13) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu § 6 uchwaly;

14) zasady ksztatiowania krajobrazu § 7 uchwaly;

15y zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym kraj obrazéw kulturowych oraz débr kultary
wspblczesnej, § 8 uchwaty;

16) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaly;

17) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, tereny gornicze, a talkze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw

osuwania si¢ mas, ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w, audycie krajobrazowym oraz -

w planach zagospodarowania pizestrzennego wojewodztwa, § 10 uchwatys
18) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 11 uchwaty;

19) szczegodlne, warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 12 uchwaly;

20) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow komunikacji i infrastruktury fechnicznej,
§ 13 uchwaly;

21) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, § 14 uchwaty;

22) przeznaczenie, parametry, zasady i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania teren,
§ 15 uchwaty, :

23) okreslenie stawld procentowe]j stuzacej naliczeniu oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 usiawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty; ‘

24) okreslenie inwestybji' celu publicznego  z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do--zadan
wiasnych gminy, § 18-uchwaty; . . - . R

25) okrelenic inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokaliym, § 19 uchwaly;

2.Na fterenach, oktorych mowa wusL. i ustala si¢ preeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenic dopuszezalne oraz warunki jego dopuszezenia. T i

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbe;dny_c;h do
petnienia u_stalonej funkeji.

4 Na terenie objetym planem nie wystepuig potfzeby_ szezegblnych ,re_gulajcji dotyczgcych wyniagaﬁ
wynikajgeych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publiczoych.

o §3. L Ustala siq’ nastepujacy zakres oznaczef graficznych na tysunku planu jako $cisle okreslony
i obowigzujacy: o ' : ' R e

1) linie rozgraniczajace tereny O rbznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodafoWanid;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy; | | | o R

3 przezndcienie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objgtego planem; _

5) tereny Zagrozone OSUWaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny mogace podiegaé procesom osuwiskowym;

6) oznaczenie linii napowietrznej SN 15kV. ' - | |

2. Postulowana lokalizacja budynkow wskazuje optymalne usytuowanie budynku i nie jest obowiazujaca.
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§ 4. lekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile ztrefci przepisu
nie wynika inaczej;

2} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupemiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; -

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Iini¢ okreflajacy teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznogci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogg t¢ pranice
przekroczyé nie wigcej niz 0,5 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy mogy te
granice przekroczyé nie wigeej jak 1,0 m;

5) terenie elementamnym — nalezy przez to rozumiet teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
Jjednym symbolem;

6) adaptacji budynku lub obiekin budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istnigjacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé sig
z przebudows, rozbudowa nadbudows Iub odbudows budynku ib obiekty budowlanego z zachowaniem
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartych w Rozdziale 1T i [TT uchwaty (§ 5 +
§ 14);

7) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé ushigowsa niezaliczang do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowiske w rozumieniy przepisdw odrgbnych oraz nie stwarzajacy
czynnikow, ktére mogy pogarszaé higieniczne i zdrowotne waranki uzytkowania okolicznych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru obj ¢tego planem

§;-'5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochirony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie zasad rehabilitacji
istniejace] zabudowy i infrastruktury -techniczne, parametrow, -zasad i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tereny, kierunku rekultywacji wybranych terendw;

2) okreélenie minimalnej powicrzchni dziatki budowlangj — w niniejszym planie nie ma zastosowania — plan
adaptuje ireguluje istnicjges zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu, bez wydzielania nowych dzialek
budowlanych;

3 maksyma!na wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego podana
jest w ustaleniach szczegotowych; wskaznika intensywnosci zabudowy nie okresla si¢ ze wzgledu na
jednoznaczne zdefiniowanie zabudowy innymi parametrami;

4) maksymalna wysoko§é obiektow budowlanych - 13,0 m mierzona od poziomu terenu, lecz
zuwzglednieniem ustalen w pkt. 5 i 6; minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni
terenu elementarnego zabudowanego, przeznaczonego pod zabudowg badz terenu sportowego; dla terendw
zieleni i wod powierzchniowych minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni tereny
clementarnego, dla terendw drég, parkingéw, infrastruktury technicznej minimalnego udziatu terenu
biologicznie czynnego nie ustala sie;

5) parametry i zasady ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualne;:

a) adaptuje si¢ isiniejace budynki z zakresem zmian wg ustalen § 4 pkt6oraz dopuszcza wymiane
istniejacych budynkow na nowe z zachowaniem ustalonych ponizej zasad ksztattowania zabudowy;

b) wysoko$é budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna pod poddaszem nieuzytkowym; badz dwie

kondygnacje nadziemne, dtuga w poddaszu uzytkowym. maksymalna wysokodé budynkéw (do kalenicy)
— 8 m, mierzona od poziomu parteru; dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnej;
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c) wysokosé Sciany budynku od poziomu parteru budynku do miejsca przecigeia ciany budynku z potacig
dachu - max. 3,50 m; okap wysunaé poza lico §ciany o min. 0,50 m;

d) obowiazuje zakaz zmiany poziomu parteru przy adaptacji budynkow, lub zamianie budynku na nowy,
o wigeej niz 0,15 m; w obicktach nowoptoj ektowanych poziom parteru nie moze by¢ wyzej niz 0,5 m od
poziomu terenu w najwyZzszynt miejscu na obwodzie budynku; '

e) powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m® powierzchni tgcznie z tarasami;
© f) dachy strome, dwuspadowe,- symetryczne'- o kacie nachylenia polaci. 35° + 45% i pokrycin dachbwkg
ceramiczng w kolorze czerwonym, dopuszcza sig stosowanie pokrycia dachowego w postaci gontéw
bitumicznych lub blachodachowki w kolorze czerwieni lub brazu; ‘ '
g) w wykoiiczeniu elewacji stosowaé materiaty tradycyjne — cegle tradycyjng czerwona, kamien, drewno,
tynki,
h) dopuszeza si¢ odstgpienic od ustalonych zasad ksztattowarnia zabudowy w przypadku przebudowy
istniejacego obiektu, bez zmiary jego obecnych gabarytow.
6) paramelry i zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej:
a) adaptuje si¢ istnicjace budynki z zakresem zmian wg ustalef § 4 pkt 6 oraz dopuszcza wymiane
istnicjacych budynkéw na nowe z zachowaniem ustalonych ponizej _ze_tsad kszta_ltowania zabudowy;

b) wysoko$é budynkow: - jedna kondygnacja nadziemna pod poddaszem nieuzytkowym; badz dwie
kondygnacje nadziemne, druga w poddaszn uzytkowym. maksymalna wysokoSc budynkow (do kalenicy)
- 12 1, mierzona od poziomu parteru; _

¢) wysokosé $ciany budynku od poziomu terenu przy wejéciu do budynku do miejsca przecigcia sciany
budynku z polacig dachu - max. 4,0 m; okap wysunaé poza lico §ciany o min. 0,50 m;

d) obowigzuje zakaz zmiany poziomu patteru przy adaptacji budynkow, lub zamianie budynku na nowy,
o wiecej niz 0,15 m;

¢) dachy sirome, dwuspadowe, symetryczue o kgcie nachylenia polaci 35° + 45° i pokryciu dachdwka
ceramiczng w kolotze czerwonym, dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachowego W postaci gontOw
bitumicznych lub blachodachowki w kolorze czerwieni lub bragzu; :

f) w wykoficzeniu elewacji stosowaé materiaty tradycyjne — cegle tradycyjng czerwona, kamief, drewno,
tynki; o : o _ o

g) dopuszcza sig odstapienie od ustalonych zasad ksztattowania zabudowy w przypadku przebudowy
-istniejgcego obicktn, bez zmiany jego obecnych gabarytéw; : S

istniejacego budynku na nowy; oraz z wyjatkiem realizacji obiektu socjalnego na terenie 13U;

11) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjatkiem sytuacji, kiedy nastgpuje wyrﬁiana -

7) zasady ksztattowania ‘matej architektury: dla ewentualnego zadaszenia elementéw malej architektury
stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 10° — 45°, o pokryciu dachowym wg ust lefi dla budynkow.”
. §6. UStalenia dotj¢za,ce ochrony srodowiska, przyrddy i krajobraze; o |
1) teren objgty niniejszym planem znajduje sie w obrebie Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru
. o znaczeniu dla Wspélnoty Ostoja Brodnicka PLE040036. Na wymienionych obszarach majg zastosowanie
zasady ochrony wynikajace 2z przepisow odrgbnych, w ramach kiérych obowigzuja ograniozenia
w zagospodarowaniu teren; ' : , ST

2) poziom haltasn w srodowisku nalezy przyjaé dla calego terenu objetego planem jak dla terendw
. rekreacyjno-wypoczynkowych, stosownie do przepisdw odrgbnych dotyczgcych ochrony przed hatasem;

3) nalezy zachowaé w maksymalnym stopniu istniejacq zielen lesha;
4) obowigzuje zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbgdne minimurm Kkonieczne dla posadowienia
budynku, : S

5)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej gprawnosci

energetycznej, opierajgce si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowanin technologii
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wysokosprawnych energetyeznie, stosownie do przepiséw odrgbnych, wykorzystujace w mozliwie
najwyzszym stopniu odnawialne 2rédia energii.

6) obowiazuje nakaz realizacji kanalizacji sanitarnej réwnolegle z wodociagiem lub wyprzedzajaco,
7) zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikéw bezodptywowych; obowigzuje warunek zawarty w §12 pkt 2d;
8) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow wodnych polegajacych na odwadnianiu terem,

9)na linii brzegowej jeziora Partgezyny Wielkie, stanowiace; granic¢ opracowania niniejszego planu,
obowigzuje zakaz budowy nowych pomostéw; dopuszeza sie modernizacjg istniejacych pomostéw tacznie
z rozbidrka i budowy nowego pomostu w migjsce istniejgcego;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istnigjgcego ofrodka polegajacej na zwigkszeniu ilodci migjsc i domaw
rekreacyjnych; taczna ilosé doméw rekreacyjnych stanowigcych bazg noclegows nie moze byé wicksza niz
w stanie istnigjgeym;

11) obowigzuje catkowity zakaz grodzenia nieruchomodei w pasie od drogi gléwnej 1 KDW do linii
brzegowej jeziora; dopuszeza sig zywoploty; pas terenu 1,5 m od linii brzegowej jeziora musi by¢ og6lnie
dostepny, z pozostawieniem mozliwosci kazdorazowego przejscia tym pasem;

12) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomoéci wewnalrz poszezeg6lnych terendw elementarnych,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu — sa one okreélone poprzez. ustalenie gabarytow
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu i zagad sytuowania budynkow oraz poprzez ochrone
drzewostanu i zakaz zmiany uksziattowania terenu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspofczesnej - na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajgce
lub mogace podlegaé ochronie.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podsiawie przepisow odrgbnych, terenéw gérniczych, a takze obszardw szezegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazaw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, '

1) w granicach terenu objgtego planem nie wystgpuja udokumentowane geologiéznie zioza kopalin oraz
tereny szczegblnego zagrozenia powodzia;

2) czedé terendw objetych planem stanowia zbocza zagrozone osuwiskami lub niestateczne; na'etapie'proj ektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno-
geotechnicznej) nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi; _

3} w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, na dziei uchwalenia planu, krajobrazéw
priorytetowych nie okre$lono.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania podziatu nieruchomoéci — na terenie
objgtym planem procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci, w rozumieniy przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomogciami, nie przewiduje si¢. Caty obszar objety planem jest to istnigjgcy ofrodek wypoczynkowy;
liniami rozgraniczajacymi wydzielono poszezegblne funkcje w ramach istniejgcego ofrodka, kiore pozostajg na
wspolnie administrowanym . terenie, niezaleznie od formy wiasnogci poszczegdlnych obiektow i zespolow
funkcjonalnych. Przedmiotem geodezyjnego wydzielenia moga by¢ wyodrebriione linfami rozgraniczajacymi
tereny elementarne oraz drogi wewnetrzne, parkingi oraz grunt pod budynkien,

§ 12. Ustalenia dotyczgce szozegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, .

1) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz zakaz zabudowy — wg ustalef szezegdtowych;

2) zasady rehabilitacji istniejace; zabudowy i infrastruktury technicznej:
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a) celem planowanych przeksztalcen jest:

- uzyskanic zagospodarowania terent, ktére bedzie zgodne 7 przepisami prawa budowlanego oraz
warunkami ochrony ppoz:

- poprawa warunkow sanitarnych i stanu teehnicznego zabudowy gwarantujgcych bezpicczehstwo
tadzi;

- uzyskanie whasciwych _warunlcéw do wypoczynku; 7
_ ochrona i przywrocenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
b) dla osiggnigcia zatozonych celéw nalezy:

- rozgescié zabudowe poprzez likwidacje wybranych budynkéw i odtworzenie ich na terenach, na
ktérych przewiduje sig nowe lokalizacje dla budynkow usunigtych; decydujae o pozostawieniv fub
likwidacji budynku nalezy brac pod uwage stan techniczny budynku, odleglosé od zabudowy
sasiedniej, mozliwoss obstugi komunikacjg i infrastrukturg techniczng; :

- wlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, szamba i suche ustgpy po zrealizowaniu systemu kanalizacji
sanitarnej; ' '

- zrekultywowaé teren po usunigtych budynkach wprowadzajac w to micjsce zieleh i w miarg potrzeby . —
ciggl piesze lub pieszo-jezdne; < . :

- strome zbocza zagospodarowad trwala ziclenia,

- utrzymaé istniejgea zieleh wysokg, w razie koniecznogci usunigcia drzewa ze wzgledow sanitarnych
lub bezpieczenstwa, nalezy w miare mozZliwo§ei posadzié nowe 2 gatunkéw rodzimych, silnie
ukorzeniajacych sig; na terenach zalesionych gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie 7 przepisami

_ odrebnymi;
¢) na catym obszarze objetym planem obowigzuje:

- budynki musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewngirzne lub ciggl pieszo
—jezdne o szeroko$ei min. 4,50 m; :

-dla budynkéw nowych, wznoszonych w miejsce istnigjgcych oraz podlegajacych rozbudowie,
nadbudowie, odbudowie i przebudowie obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy zawarie
w rozdziale T § 5 oraz rozdziale II uchwaly; kazdy budynek musi by¢ wyposazony w instalacje
wewngtrzne umozliwiajgce podigczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanifarnej;

- istniejgce pomosty, plaze i kapieliska musza by¢ ogolnie dostgpne;

d) proces przeksziatcen winien postgpowac rownolegle z budowg systeméw kanalizacji ‘sanitarnej isieci
wodociggowej lub po uzbrojeniu ferenu w systeny jw. :

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw. komunikacji 1 infrastruktury
techniczng :

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sig jako obowigzujgce:
a) powiazanie z ukladem zewngirznym poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej;
b) obstuga komunikacyjna poszezegoinych obicktow popriez ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wewngtrzne;
¢) przebieg pasow drogowych jak na rysunku planu; T o

d) parametry i Klasyfikacja drog:

Symbol “Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja Szerokosé w lindach

na rysunku planu techniczna " tozgraniczajacych
: IKDW - droga wewngirzna - 6,00m
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, . _droga wewnetrzna, T T ) 500m -
TKDW, BKDW

¢) dojécia i dojazdy musza mieé nawierzehnig przepuszezalng;

f) miejsca parkingowe obstugujace zabudowe rekreacyjng iustugows nalezy realizowaé na terenach
wyznaczonych niniejszym planem, (symbol na rysunku planu: 1KS, 3KS, 5KS);
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£) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowad
w nastepujacej ilodei:

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 6+15 — 1 stanowisko parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 16+40 — 2 stanowiska parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 41+100 - 3 stanowiska parkingowe,

- jeSli wszystkich stanowisk Jest wiecej niz 100 - 4 % wszystkich stanowisk parkingowych,
2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala si¢ jako obowiazujgce:

a) odprowadzanie $ciekow poprzez projektowang zbiorczg kanalizacj¢ sanitarng do oczyszezalni Scickéw
lub zbiorczego zbiornika na $cicki z wywozem Sciekéw do oczyszezalni:

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z sieci wodociggowej, zaopatrzenie wodg na cele
przeciwpozarowe nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢)wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie zprzepisami - odrgbnymi;  sposob
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych powinien W szezegblnodei odpowiadaé wymaganiom
prawa wodnego dotyczaeym wprowadzenia wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych
lub do ziemi wpoblizu kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz plaz
publicznych nad wodami; :

d) do czasu wybndowania sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggu dopuszeza sig uzytkowanie obiektow
na dotychczasowych zasadach w zakresic zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow;

&) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

f) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgeych drég wewnetrznych,
ciggbw pieszych i pieszo-jezdnych, na ferenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz

zgodnie z przeznaczeniem, ustalonym w § 15; projektujac urzadzenia sieciowe nalezy rezerwowaé
migejsce na kable telekomunikacyjne 1 elektroenergetyczne;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych 1 projektowanych Zrédet Tub/i poprzez zastosowanie
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z wylaczeniem energii wiatrowej;
przylaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywat si¢ bedzic zgodnie z zasadami Prawa
Energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

h) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi

i) zaopatrzenie wcieplo ze zrodel indywidualnych; indywidualne Systemy grzeweze istnigjace
1 projektowane muszg byé wyposazone w urzadzenia (instalacje) zapewnigjgce pelne bezpieczehstwo
pozarowe; '

J) inwestycje celu publicznego  z zakresu tacznogci publicznej, w rozumienin przepiséw ustawy

0 gospodarce nieruchomog$ciami, mozna lokalizowaé na catym terenie obj¢tym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami plany; :

k) dopuszeza si¢ lokalizowanic sieci gazowe] na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wladciwymi przepisami dotyezacymi sieci gazowych;

I) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowag jako podziemne;

m) .przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia energetyczna 15 KV, ktorej pas ochrony

funkcyjnej ma szeroko$é 6,5 m w obie strony od osi linii; w pasie ochrony funkeyjnej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniy tereny zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania - do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren i obiekty nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy,
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Przepisy dotyczgce poszczeg()lnych tere

§15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia,

Rozdzial 3.
néw elementarnych wydzielonych liniawmi rozgraniczajacymi

parametrow, zasad i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
IfSymbol terenu przeznaczenie, parametry, zasady 1 wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz
clemenfarnego . . . zagospodarowania terenia: ' J

1UTm, UTm, | 1.Przeznaczenie podstawowe: “zabudowa rekreacji  indywidualnej na - wapblnie

AUTm, 5UTm, | administrowanym terenie.

6UTm, TUTm,

10UTm, 12UTm, 9 Przeznaczenie - dopuszczalne: obickty isieci infrastruktury technicznej, dojécia

13UTm, 15UTm, | i dojazdy do budynkow.

16UTm, 17UTm,

18UTm, 3.Zasady i parameiry ksztattowania zabudowy wg § 5 pki 5,7.
4 Maksymalna wiclkos¢ powierzchni zabudowy W stosynku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terenow: {UTm, 2UTm, 4UTm, 5UTm, 6UTm, 70Tm, 10UTm,
12UTm, 16UTm, 17UTm, 19UTm — 15%; dla terendw: 13UTm, 18UTm - 20%; dla
terenu; 15UTm —25%. "

3UTm, 8UTm, | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreagji indywidualnej na wspélnie

9UTm, 14UTm adminisirowanym terenie.

2 Przeznaczenie dopuszezalne:

i dojazdy do budynkow.

3.Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy wg § 5 pkt 5,7 .

4 Maksymaha wielko$¢ powierzehni zabudowy W stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terendw: 3UTm, 8UTm, 11UTm, 14UTm - 25%; dla terenu: 9UTm

— 40%.

5 7akaz, wznoszenia nowych budynkow z wyjatkiem sytuacjl, kiedy nastepuje wymiana
istniejgcego budynku na nowy. :

6.7akaz rozbudowy wkierunku jeziora,
0ZNnaczong na rysunku planu.

obiekty isieci infrastruktury technicznej, dojécia

zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

1U, 20, 3U, 6U,

1.Przeznaczenie podstawowe:

ustugi nieucigzliwe zwigzane 7z obstugg osrodka |

10U, rekreacyjnego takie jak :gastronomia, wypozyczalnie sprzetu Sportowego, portiernia itp..
9 Przeznaczenie dopuszezalne: drobny handel opowiérzchni sprzedazy do 20 w’,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
3,Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy wg § 5 pkt 6,7.
4.Maksyma1na wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terenu: 10U — 20%; dla terendw: 1U, 2U — 35%; dla terendow: 3U,
6U - 45%. ' :
5 Zakaz rozbudowy w lderunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,
oznaczong na rysunku planu. :

-7U 1 Przeznaczenie podstawowe: ushugi  turystyczne - w tym funkcije noclegowe,
adaptowane. .
9 Przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedaZzy do 20m’%,

obiekty i sieci infrastruktury tecl_miczuej.
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3.Zasady i parametry ksztaliowania zabudowy wg § 5 pkt 6, 7.

4.Maksymalna wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego -- 35%.

5.Zakaz rozbudowy w kierunku Jeziora, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,
oznaczong na rysunku planu.

35U, 8U, 11U, 12U

1.Przeznaczenie podstawowe: uslugi  nieucigzliwe zwigzane z obstugg oérodka
rekreacyjnego takie jak : gastronomia, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, portiernia itp.

2.Przeznaczenie dopuszezalne: drobny handel o powierzehni sprzedazy do 20 m’
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady i parameiry ksztaltowania zabudowy wg § 5 pkt 6, 7.

4.Maksymalna wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni tereny
elementarnego: dia terendw: SU, 12U -- 30%; dla terendw: 8U, 11U — 35%,

130 1.Przeznaczenie podstawowe: pole namiotowe,
2.Przeznaczenie dopuszezalne: obiekt socjalny {toalety, prysznice) i sieci infrastruktury
technicznej.
3.Zasady i parametry ksziattowania zabudowy wg § 5 pkt 6.
4.Maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy wstosunku do powierzehni terenu
elementarnego — 10%.

1U8 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny sportowe,
2.Adaptuje sig istniejace boisko i budynek obstugujacy.
3.Istnigjgcy budynek moze podlegaé przebudowie bez zmiany obecnych gabarytéw.
4.Zasady 1 parametry ksztaltowania zabudowy wg § 5 pkt 6.
3.Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 5.; ' '

1UTp 1.Przeznaczenie podstawowe: plaza piaszczysta,
2. Adaptuje si¢ istniejacy plaze.
3.Przeznaczenie dopuszezalne: obiekty matej architektury, obiekty 1 sieci infrastruktury
technicznej;
4.0bowigzuje zakaz wznoszenia obickiéw kubaturowych za wyjgtkiem obickiow malej
architektury, ksztattowane; wg ustalen § 5 pkt 7,
5.Funkgcje zwigzane z obstuga plazy nalezy lokalizowaé na terenach przeznaczonych pod
ushugi.

1ZP, 27P, 37P, 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

8ZP, 12ZP, 19Zp

2.0bowigzuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektéw malej
architektury w rozumieniu przepisdw prawa budowlane 20.

3.Nalezy zachowag istnicjgcy drzewostan,

|
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4 Adaptuje  sig istniejgce pomosty zlokalizowane na linii brzegowej jezior;\

przylegajacego do terenu 0Znaczonego symbolem 2ZP,

11ZP, 16ZP

“—47P, 9ZP, 10ZP,

1.Przeznaczenic podstawowe: zieled urzadzona.

5 Przeznaczenie dopuszezalne: obiekiy malej architektury, obiekty i sieci infrastroktury
techniczne;.

3.Obowiazuje zakaz zabudowy 2 wyjatkiem (;biektf)w iﬂalej architektury, ksztattowanej
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obicktéw i sieci infrastruktury techniczngj.

4 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejgcy drzewostan.

5.Adapluje si¢ istnicjgce pomosty, zlokalizowane na linii brzegowej jeziora
przylegajacego do fego terenu.

SZP

1 Przeznaczenie podstawowe: zielef urzadzona.

2.0bowigzuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektow matej | .

architektury w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego.

3.Adaptuje si¢ istniejace pomosty, Jlokalizowane na linii brzegowe] jeziora
przylegajacego do tego terenul.

4.Dojécia do pomostow umocni¢ materiatem drewnianym; wyklucza si¢ stosowanie
nawierzchni i schodéw betonowych i murowanych.

5 Nalezy zachowat istniejacy drzewostan,

6ZP, 147P

1.Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona,

2.0bowiazuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkow oraz obiektow matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

3 Tstniejacy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowat; W razie konieczno$ci wycigcia
drzewa nalezy w to miejsce posadzi¢ nowe.

4 Ruch pieszy tylko po wyznaczonych gciezkach.

7ZP, 20ZP

1 Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2 Przeznaczenie dopuszezalne: obiekty malej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej. : : ' : '

3. Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obicktow maie architektury, ksztattowanej
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej.

13Z2p

4 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowad istniejacy drzewostan.
1.Przeznaczenie podstawowe: zielefl urzadzona, o

9 Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury, ‘urzadzenia imate boiska
sportowe, obiekty isieci infrastruktury technicznej 2z zachowaniem minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego Wg ustalefi § 5 pkt 4.

3.Istniejgca zabudowa do przeniesienia badz odtworzenia na innych terenach
clementarnych. :

4,0bowiagzuje zakaz zabudowy 7 wyjatkiem obiektow malej architektury, ksztatiowane)
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
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5.Nalezy zachowaé istniejgcy drzewostan.

18ZP 1.Przeznaczenie podstawowe; zielen urzadzona.
2.Istnigjgca zabudowa do przeniesienia badz odtworzenia na innych terenach
elementarnych.
3.Po usunigciu budynkéw teren nelezy zrekultywowaé — migjsca po budynkach
zagospodarowac¢ zicleni silnie ukorzeniajgcy sie.
4.0bowigzuje zakaz zabudowy - wznoszenia budowli, budynkéw oraz obickiow matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
5.Istniejgey drzewostan nalezy bezwzglednie zachowaé; w razie konieczno$ci wyciecia
drzewa nalezy w to miejsce posadzié nowe. '
6.Ruch pieszy tylko po wyznaczonych $ciezkach.
1WS 1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,

2. Wypetniony wodg 16w utrzymaé w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego.
3.Chroni¢ przed sptywem zanieczyszczeh.

IKDW, 2ZKDW, . Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

JKDW, 4dKDW,

SKDW, 6KDW, | 2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

TKDW, 8KDW
3. Szerokod¢ w liniach rozgraniczajgcych wg § 13. p. 1d.

IKS, 3KS, 4KS 1 .Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.
2.Miejsca parkingowe realizowaé z towarzyszaca ziclenig wysoka,
3.Nawierzchnia stanowisk parkingowych azurowa, przeroénieta trawa.
4.Na terenie 3KS zachowa¢ dojazd do urzgdzen infrastruktury na terenie 7K.

1K 1. Przeznaczenie podstawowe: infrastrukiura techniczna (gléwna przepompownia

§ciekdw).

2K, 3K, 4K, 5K,
6K

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (przepompownia §ciekow).

7K

1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (rezerwa terenu na zbiorczy —
dla calego osrodka — zbiornik na §cicki).

2 Przeznaczenie dopuszczalne: parking samochodowy.

3.Zachowa¢ kazdorazowy dojazd idostep do urzadzefi technicznych zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowyin.

4.Zagospodarowanie terenu elementarncgo realizowaé z towarzyszaca zielenig wysoka.

5 Nawierzchnia ewentualnych stanowisk parkingowych azurowa, przero§nicta trawa.

1To, 2To

1. Przeznaczenie podstawowe: istnigjgcy $mietnik.

11UTm, 41, 9U,
157P, 2KS,

brak terenéw elementarnych o tym oznaczeniu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawkg procentowg stuzacy naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowanin 1 zagospodarowaniu  przestrzennym ustala sig dla catego terenu objetego opracowaniem
w wysokoéci 1%.

§ 17. W granicach planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystyczno-wypoczynkowe nad jez. Partgczyny w obrghie Tereszewo, gmina Kurz¢tnik — Uchwata
Nr VI/24/07 z dnia 23 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. Nr 60 z dnia 30 kwietnia 2007 r. poz. 989).

§ 18. W granicach planu nic przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadaf wlasnych Gminy.

§ 19. W granicach planu nic przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kurzgtnik.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Lewicki
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RadyGminyKurzetnik
zdnia 30 gruchia 20197
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[ Latacznik nr &

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)
NR 1016238147

n Okres ubezpieczenia: od 03.01,2024 r. do 02.01.2025 r.

Ubezpieczajacy: PATIO NIERUCHOMOSCI EWELINA CZEREPINSKA
Adres siedziby: ANTONIEGO ANTCZAKA 11 m. 1, 87-100 TORUN
E-mail: ewelinaczerepinska@op.pl

REGON: 340019795

Telefon: +48502342742

Ubezpieczony: PATIO NIERUCHOMOSCI EWELINA CZEREPINSKA
Adres siedziby: ANTONIEGO ANTCZAKA 11 m. 1, 87-100 TORUN

E-mail: ewelinaczerenincka@on nl

REGON: 340019795
Telefon: +4R502342742

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w kiérym umowa ubezpieczenia zostaia zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR| 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Sktadka lgczna: 430,22 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 430,22
Termin piatnosci 16,01.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki
47 1240 6960 3014 0110 1143 4622
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1016238147

Warunki ubezpieczenia
1. Do umavy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie;
1) Rozporzgdzenie Ministra Finansw z dnia 26,04.2019 . w sprawle obowlgzkawego
ubszpleczenia edpowledzialnodci cywilngj przedsigblorcy prowadzacego dzistalnodd
w zakresie zynnodd rzeczoznawstwa majatkowega (Dz. U. z 29 kwietnia 2015 r,
Poz, 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 . o ubezpieczeniach chowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,

Postanowienia dodatitowe

Klauzula rezygnacjl z prawa dachodzenia roszczeri regresowych

1. Klauzula ina gastusowanie du buwiqzkunwegu ubszpiecienia opawiedzialiad
cywilngj,

2. PZU za zaplata dodatkowe] skladki ubezpieczeniowe], rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnose, zwrotu

wyplacanego, z tytuly ohowiazkowego ubezpieczenia adpowiedzialnosci cywilnej,
Utdszhutuwalia Za szhudy wytZadiune 1azacyin niechalshaeri,

Oswiadczenia

1. Odwiadczam, ie przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzikowego
otrzymaiem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Odwiadczam, Ze przed zawarciem umewy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia mala zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. B * wyrazam zgode na przatwarzanie moich danych asobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych |
innych preduktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie,

4, Przekazano informacie o administratorze danych osobovwych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawngj
przetwarzanta danych, okresie ich przechowywania, edbicrcach danych eraz prawach
Jakie przystuguja podmiotawi danych, infarmacig o niezbgdnosci podania danych do
przygolowania oferty oraz o zautoimatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl,

5. I * wyrazam zgods na otrzymywanie oo P2U SA, PZU Zycle SA, PTE PZU 54, TFL
PZU SA, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alicr
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem polaczen glosewych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. @ * Wyrazam zgoda na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrawie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmufacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produkddw ubezpieczeniowych i fnnych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. @ * Wyrazam zgode na preesyranie informacji i dokumeniow, w tym OWU oraz
dokumentu 2awierajacego informacje o produkcia, a takie infarmaci, o ktérych mawa
w art. @ ust,1 ustawy o dystrybucji ubezpieczed, ktdre maja zwiazek z wnipskowanag lub
Zaviartg umowa ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem Zrodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktawych, zobowigzuje sie uaktualniat moje dane, dzigki ktdrym bede atrzymywac
informacje za posrednictwem Srodkdw komunikacji elektronicznej.

1016238147/pc:100000530323320/BE20  PIN: 6113

Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spétka Akcyjna, Sad Refonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zaldadowy: B6 352 300 zl wpiacony w caloéel, Rondo Ianacege Daszydskiego 4, D0-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/23G11_01/20240102.105% /proddppu03-30 1861672 3/FILF/pc:100000530323320

8. & * Wyrazam zgode na cltrzymywanie od P2U SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Aliar
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem &rodkdw kemunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

9. Odwiadczam, ze obrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych asobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

10. W zakresle, w jakim podstawg przetwarzania Panl/Pana danych oschowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofania. Zgode mozna adwolad w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajzc e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul.
Pastgpu 183, 02-676 Warszawa, Wycafanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokenanego na podstawie zgody przed Jej wycofamem.

* & w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spolka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-B43 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszachny Zaklad Ubezpleczen na Zycie Spdlka
Akcyjna, Rando Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spalka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina,
Ronda Ignacego Daszyfiskiego 4, 60-843 Warszawa; PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spolka
Akeyjna, Ronde Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczert Spalka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdlka Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul, Lopuszanska 38D,
02-232 Warszawia; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklzd
Ubezpleczer Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

1/2
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[ Postanowienla dodatikowse lub odimianng
f - pastanowienia dogatlowa do obowigzlowego ubgzpieczenta 7, Reklamacis, skargl | zazalenia rozpatrywane. 53 praez jednostkl organizacylne PZU,
odpoviedziatodel cywiine] przedsigbiorcy prowadzaceyo detalninostw JckBke £ Wlabeiwe 26 wzgletu na praedimiol spravy.

sukyesta czynnodcl rraczoznawstwe majaticowent, #. Reklamacis uregulowane sq W ustawle o rozjatrywanlu reklamaci przez. podimioty
1, ReKlpmacle, skare lub zoZalents slada sle w katde] jednustce FAU. ohslgugee] rynku finansowego f o zeznlkl FIaNSOWYIR orax w Ustawle 0 dystiybucl

kllenta, - - . ubszpleczel. .
4, Reklamac)a, skarga lub zozalanie moga byt zlofones D, P7M przewldule imodliwot pozasqdowegy roawlgzywaiia sporbw, - _
1) na plémier~ osolitele altroy wystane preesylia poczowy W rozumentu Listawy 10, Podmbtem uprawnionym W rezumienly uskawy 0 pozasadowyn rozpatrywanii :
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