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Cz¢s¢ opisowa do Zbiorczego Zestawienia Kosztow zadania:

Przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej modernizacji budynku
przy ul. Czerwona Droga 8 w Toruniu.

1. Uzasadnienie celowosci realizacji zadania:

Zadanie bedzie polegalo na opracowaniu kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej
modernizacji zabytkowej willi przy ul. Czerwona Droga 8 w Toruniu, niezbednej do wykonania jej
generalnego remontu. Obiekt o powierzchni uzytkowej ok. 650 m? pochodzi z lat 1923-25.
Zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie torufskiej starowki. Obiekt ze wzgledu na walory
historyczne oraz architektoniczne, wpisany zostal do rejestru zabytkéw decyzja WKZ w Toruniu z
dnia 28 grudnia 1987 r., pod nr 574 [obecny numer A/212]. Nieruchomo$§é wymaga przeprowadzenia
kapitalnego remontu i przywrécenia jego petnego uzytkowania, w oparciu o posiadany potencjal.

Wiascicielem willi przy ul. Czerwona Droga 8 w Toruniu od 2022 r. jest Wojewédztwo Kujawsko —
Pomorskie, za$ jej uzytkownikiem Kujawsko-Pomorskie Centrum Dziedzictwa w Toruniu, ktéremu
powierzono obiekt na realizacjg celéw statutowych instytucji, dziatajacej na rzecz ochrony wartoéci
kulturowych regionu, !

Planowane przyszie funkcje obiektu-willi przy ul. Czerwona Droga 8 w Toruniu:

Docelowo w pomieszezeniach obiektu zlokalizowane zostang sale wystawienniczo-konferencyjne, w
ktérych prowadzona bedzie dziatalno$é edukacyjna i promocyjna prezentujaca unikatowe w skali kraju
materialne i niematerialne wartosci kulturowe zréznicowanego kulturowo obszaru wojewédztwa
kujawsko-pomorskiego (m. in. organizacja seminariéw, wystaw, konferencji). Ponadto w budynku
urzadzone zostang pracownie merytoryczne, w ktérych prowadzona bedzie dzialalno$é badawcza
(badania nad dziedzictwem kulturowym regionu wyposazone w narzedzia stuzace do jego dokumentacji
oraz gromadzenia zasobéw). Cze§¢ pomieszezen petnié bedzie funkejg biurowo-administracyjna,

Nadrzednym celem realizacji zadania jest ochrona i popularyzacja dziedzictwa kulturowego regionu
poprzez stworzenie odpowiedniej infrastruktury, niezbgdnej do prowadzenia dziatati edukacyjnych,
promocyjnych oraz dokumentacyjnych unikatowego dziedzictwa kulturowego regionu oraz kreowanie
mechanizméw wzmacniajacych regionalna tozsamo$é oparta na lokalnych zasobach historii i kultury.
Dzialania te bgda miaty pozytywny wplyw na kulturalny i ekonomiczny rozwdj catego wojewédztwa.

Zakres prac obejmowal bedzie jedynie zadania konieczne i w przyszloéci generujgcy minimalne koszty
utrzymania.

2. Zakres rzeczowy zadania:

Realizacja dziatan polegajacych na: opracowaniu inwentaryzacji , programu prac konserwatorskich a
nastepnie kompletnej dokumentacji budowlano-konserwatorskiej wraz z uzyskaniem pozwolef,
opracowanie audytu energetycznego oraz sprawdzenie dokumentacji projektowej przez
specjalistéw/ekspertéw branzowych stanowié bedzie pierwszy i jednoczesnie podstawowy etap w
realizacji catego przedsiewziecia infrastrukturalnego.



3. Dzialania przewidziane do realizacji w roku 2023:
e Wykonanie inwentaryzacji, badan konserwatorskich / programu badan konserwatorskich,
e Sprawdzenie ww. dokumentacji przez specjalistéw/inspektoréw branzowych.

Dzialania przewidziane do realizacji w roku 2024:

e Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna oraz kompletny projekt budowlano-konserwatorski,
uzyskanie niezbednych pozwolen i uzgodniefi, w tym pozwolenia na budowg, audyt
energetyczny.

o Sprawdzenie ww. dokumentacji przez specjalistow/inspektorow branzowych.

4. Ocena ekonomiczna efektywnosci zadania i prawidlowo$é obliczenia wartosci zadania
(z informacja o przyjetych zalozeniach do wyliczenia wartosci):

Zakres prac obejmowat bedzie jedynie dziatania konieczne i umozliwiajace przeprowadzenie calej
inwestycji infrastrukturalnej na kolejnym etapie realizacji.

o Inwentaryzacja, program badai konserwatorskich, koncepcja i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z uzyskaniem niezbednych pozwolen; nadzory, audyt energetyczny.
(realizacja w 2023 1 2024) :
Koszt dziatania — 395 957,50 zl netto

Ww. wartosci obliczono na podstawie przeprowadzonego w dniach 13 -26.07.2022 szacowania
warto§ci zamoéwienia, ktére powtérzono i zaktualizowano w dniach 2 -8.03.2023 r. oraz
w oparciu 0 oszacowania wlasne

e Sprawdzenie dokumentacji przez specjalistow/ekspertéw branzowych (realizacja w 2023 1 2024)
Koszt dziatania — 25 000,00 zt netto (5 000,00 w 2023r. i 20 000,00 w 2024r.)
Wyliczenie warto§ci — szacowanie wlasne

5. Dane o planowanych efektach rzeczowych zadania:

Dzicki wykonaniu inwentaryzacji obiektu wraz z otoczeniem mozliwe bedzie wykonanie kolejnych prac
projektowych.

Program prac konserwatorskich okresli niezbedny do realizacji zakres robdt konserwatorskich,
koniecznych do przeprowadzenia w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow.

Nadzér konserwatorski nad niezbednymi badaniami konserwatorskimi jest gwarancja poprawnosci
wykonania tych prac, (jest to takze wymog natozony przez organ konserwatorski).

Dzicki opracowaniu kompletnego projektu architektoniczno-budowlanego mozliwe bedzie
przeprowadzenie robot budowlanych / infrastrukturalnych w kolejnym etapie. -

Dzigki wykonanemu audytowi energetycznemu mozliwy bedzie dobdr optymalnych rozwiazan podczas
modernizacji budynku przy ul. Czerwona Droga 8 w Totuniu, tj. dobor odpowiednich materiatow
izolacyjnych, ktére przez kolejne lata zapewnia ograniczenie strat ciepla i beda przyjazne $rodowisku,



Sprawdzenie/weryfikacja opracowanej dokumentacji projektowej przez specjalistow/ekspertow
branzowych pod katem synchronizacji z wszystkimi branzami wystgpujacymi w procesie
projektowania, jest gwarancja uniknigcia na podzniejszym etapie realizacji uniknigcia kolizji
migdzybranzowych, a tym samym zapewni¢ ptynna realizacje budowlana i konserwatorska projektu.

YREKTOR

DrM bnikowicz



