Zatacznik nr 1 do szacowania wartosci zamdéwienia

a) Kontekst organizacji konkursu

Samorzad Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego stworzyt, rozwija, promuje i podejmuje
dziatania na rzecz realizacji idei powstania nowej jednostki osadniczej, ulokowanej
w przestrzeni pomiedzy Bydgoszcza a Toruniem, ktéra bedzie miejscem lokalizacji
nowoczesnych ustug, innowacyjnych dziatalno$ci gospodarczych oraz zapewni atrakcyjne
warunki dla zamieszkania - wzmacniajgc tym samym potencjat funkcji regionalnych
i ponadregionalnych, oferowanych na terenie Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie posiada unikatowy w skali kraju walor, polegajacy
na obecnosci dwdéch miast stotecznych, lezacych w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od siebie,
w centralnej czesci wojewddztwa (bedacego dodatkowo jednostka niezbyt duza, o regularnym
ksztatcie i dosrodkowo zorientowanej sieci gtéwnych drég i linii kolejowych). Centralnej czesci
Wojewddztwa w ,Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030
- Strategia Przyspieszenia 2030+”, przypisano szczegolng role w polityce ksztattowania jego
rozwoju. Zostata ona okreslona mianem Stotecznego Obszaru Rozwojowego, od ktérego
oczekuje sie odpowiedzialnosci za ,rozwijanie potencjatu ustug o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym”. Celem nadrzednym idei Stotecznego Obszaru Rozwojowego jest wiec
wzmocnienie potencjatu i zdolnosci do realizacji wysokiej jakosci funkcji stotecznych,
adresowanych do mieszkancéw oraz podmiotéw z catego Wojewddztwa, a ,Strategia
Przyspieszenia 2030+” wskazuje, ze za programowanie i koordynowanie zadarnn w ramach SOR
odpowiada Samorzad Wojewdédztwa.

Przestrzen lezaca pomiedzy osrodkami stotecznymi jest w naturalny sposéb predestynowana
do petnienia roli zaplecza terenowego dla realizacji idei Stotecznego Obszaru Rozwojowego.
Celem jest tu stworzenie na terenie gminy Ztawie$ Wielka nowej wielofunkcyjnej jednostki
osadniczej w przestrzeni pomiedzy obydwoma miastami stotecznymi Wojewddztwa. Jednostka
ta (nazwana do celéw projektowych Dobrym Miastem Kujawsko-Pomorskim), bedzie
ulokowana na potnoc od drogi krajowej nr 80 (w czesci zachodniej gminy) oraz na potudnie od
tej drogi (w czesci wschodniej) i bedzie adaptowac istniejace zagospodarowanie miejscowosci
oraz zajmowac tereny dotad wykorzystywane rolniczo lub stanowigce nieuzytki - dla realizacji
nowego zagospodarowania. Gtéwnym celem realizacji Dobrego Miasta Kujawsko-Pomorskiego
bedzie stworzenie warunkéw przestrzennych dla realizacji opisanej wczesdniej idei SOR,
to znaczy okreslenie przestrzeni dla wzmocnienia potencjatu dziatalnosci stotecznych,
realizowanych na terenie Wojewddztwa. Rozwéj urbanistyczny nowego zespotu osiedlericzego
ma w szczegolnosci doprowadzi¢ do stworzenia warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug
publicznych oraz komercyjnych, a takze produkcji i przetwérstwa, przy poszanowaniu waloréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zachowujac funkcje zywicielskg na terenach
szczegolnie do tego celu predestynowanych. Tereny o zréznicowanym przeznaczeniu powinny
zosta¢ wyznaczone w sposéb zharmonizowany, przy uwzglednieniu nadrzednego zatozenia
stosowania rozwigzan majacych na celu zaimplementowanie najlepszych dostepnych praktyk
w zakresie planowania zagospodarowania, projektowania zabudowy, wykorzystanych
materiatéw i technologii oraz rozwigzan organizacyjnych. Pozwoli to na zminimalizowanie
oddziatywan na srodowisko oraz zapewni dobrg jakos$¢ zycia wszystkim pokoleniom, poprzez
wysoki standard zabudowy i zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych. Tereny stuzace wytwoérczosci powinny by¢ dedykowane dla réznych
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rodzajéow dziatalnosci, w tym stwarza¢ warunki dla rozwoju przedsiewzie¢ nowoczesnej
gospodarki o wysokim potencjale innowacyjnym (nalezace do regionalnych inteligentnych
specjalizacji), powigzane z infrastrukturg B&R, a tereny rozwoju ustug powinny oferowaé
mozliwo$¢ lokalizacji takze ustug wyzszego rzedu. Integralng czescig bedzie zaprojektowanie
systemu transportowego zapewniajacego spojnosé zagospodarowania na terenie gminy oraz
dogodne jego powiazania z obydwoma miastami stotecznymi, w tym poprzez komunikacje
SZynowa.

Obszar potozony pomiedzy dwoma miastami stotecznymi, moze by¢ miejscem deglomeracji
niektdérych funkcji stotecznych z tych miast, ale przede wszystkim ma by¢ atrakcyjnym miejscem
do wyksztatcania sie nowych dziatalnosci o takim charakterze, wzmacniajacych
i uzupetniajacych potencjat Bydgoszczy i Torunia. Idea realizacji Dobrego Miasta Kujawsko-
Pomorskiego polega wiec na stymulowaniu rozwoju zagospodarowania w skoordynowany
sposob, zaktadajgcy rozmieszczenie obszardéw przeznaczanych dla rozwoju poszczegélnych
funkcji w sposéb planowy oraz okreslenie parametréw zagospodarowania gwarantujacych
wysoki poziom nowoczesnosci powstatej jednostki osadniczej.

Wolg Samorzadu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego jest, aby nowa jednostka stata sie
przyktadem ultranowoczesnego osiedla zapewniajacego najwyzsza jako$¢ zamieszkania,
z adaptacjg oraz wzmacnianiem waloréw S$rodowiskowych i kulturowych, wyznaczajacego
standardy ksztattowania nowoczesnych przestrzeni podmiejskich.

Najlepsze wzorce dla realizacji planowanego zagospodarowania zamierza sie pozyskac poprzez
opracowanie koncepcji zagospodarowania Dobrego Miasta Kujawsko-Pomorskiego, bedacej
wynikiem postepowania konkursowego zorganizowanego wsrdd krajowych i zagranicznych
podmiotéw zajmujgcych sie projektowaniem urbanistycznym, a nastepnie uwzglednienie
wybranych rozwigzan z koncepcji, realizujgcych idee SOR oraz majgcych akceptacje wtadz
samorzgdowych Gminy Ztawie$ Wielka, w dokumentach formutujacych polityke rozwoju tej
gminy - to znaczy w strategii rozwoju oraz planie ogélnym gminy.

b) Szczegétowe wytyczne do projektowania koncepcji

1. Przystepujac do projektowania Dobrego Miasta nie okres$la sie oczekiwanej liczby
wprowadzanych mieszkancow. Bedzie ona wynikiem zaplanowania optymalnej struktury
oraz przyjetych rozwigzan szczegdtowych, realizujgcych sformutowane ponizej wytyczne.

2. Przestrzen dla rozwoju Dobrego Miasta zostata wyznaczona poza systemem obszaréw
chronionych (jedyne formy chronione w jego granicach, to nieliczne pomniki przyrody).
Na obszarze projektowania Dobrego Miasta nie obowigzujg wiec ograniczenia prawne
typowe dla obszaréw chronionych.

3. Koncepcja zagospodarowania Dobrego Miasta powinna odnosi¢ sie do: struktury
(okreslenia kierunkow zagospodarowania dla poszczegolnych jednostek), formy (okreslenia
parametrow zagospodarowania dla poszczegdlnych jednostek) oraz tozsamosci i symboliki
(zidentyfikowanie i wyeksponowanie cech $wiadczacych o rozpoznawalnosci,
unikatowosci i atrakcyjnosci Dobrego Miasta).

4. Dobre Miasto musi realizowac idee wielofunkcyjnosci. Podstawowym celem SOR jest
wzmocnienie zdolnosci do petnienia funkcji stotecznych - regionalnych i metropolitalnych,
a wiec niezbedne s3 przestrzenie dla realizacji funkcji ustugowych oraz gospodarczych,
w profilu ktorych powinny znalez¢ sie takze ustugi wyzszego rzedu (w tym mozliwosé
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lokalizacji ustug administracji publicznej poziomu regionalnego) oraz dziatalnosci
gospodarcze w obszarze nowoczesnych technologii, powigzane z zapleczem naukowo-
badawczym. Struktura miasta musi takze uwzgledniaé rozwéj nowoczesnego
mieszkalnictwa, ztowarzyszacymi ustugami publicznymi i komercyjnymi, a takze
przestrzenie dla rekreacji i wypoczynku. Lokalizacje cechujgce sie wysoka przydatnoscia
gleb dla produkcji rolniczej powinny zosta¢ zaadaptowane do celéw produkcji zywnosci,
ale mozna zaproponowa¢ niekonwencjonalne rozwigzania wykraczajgce poza kontynuacje
tradycyjnego rolnictwa bazujacego na uprawach polowych.

5. W sferze gospodarki nalezy uwzgledni¢ stwarzanie warunkéw dla dziatalnosci o wysokim
zaawansowaniu technologicznym oraz innowacyjnosci, wykorzystujgcych zaplecze
naukowo-badawcze, obecno$¢ specjalistycznych kadr oraz wsparcie instytucji otoczenia
biznesu. W szczegdlnosci zwraca sie uwage na dziatalnosci zaliczane do kujawsko-
pomorskich regionalnych inteligentnych specjalizacji?, takich jak: Zdrowa i bezpieczna
zywnos$é, Zdrowie iturystyka zdrowotna, Zaawansowane materiaty i narzedzia,
Dziedzictwo kulturowe i przemysty kreatywne, Cyfryzacja i ustugi ICT. Jedna lub kilka
z wymienionych specjalizacji mogg stanowié o$ gospodarcza Dobrego Miasta.

6. W sferze ustug i gospodarki nalezy uwzgledni¢ stworzenie warunkéw przestrzennych dla
integracji funkcjonalnej i prowadzenia wspélnych projektéw naukowo-badawczych szkot
wyzszych oraz instytucji badawczo-rozwojowych dziatajacych w Bydgoszczy i Toruniu.

7. W sferze gospodarki nalezy rowniez uwzglednic¢ dazenie wtadz Wojewddztwa do realizacji
nowej przeprawy mostowej na Wisle, w rejonie Toporzysko-Przytubie, co stworzy
mozliwosé dla rozwoju dziatalnosci kooperujacych z lewobrzezem, w tym dla rozwoju na
terenie Dobrego Miasta pewnych aspektow airport city dla Portu Lotniczego w Bydgoszczy
(w tym zwtaszcza przestrzen hotelarsko-kongresowa, bazujgca na tatwej i szybkiej
dostepnosci portu lotniczego). Zaproponowany w koncepcji ramowy uktad drogowy
powinien uwzglednia¢ (by¢ zaprojektowany w sposdb umozliwiajacy takie rozwigzanie)
dazenie do realizacji nowej przeprawy mostowej na Wisle. Lokalizacja planowanej
przeprawy zostanie udostepniona uczestnikom konkursu.

8. Projektujgc Dobre Miasto nalezy uwzgledni¢ jego obstuge za pomocg transportu
szynowego (nowoprojektowane;j linii kolejowej) taczacego je z Bydgoszczg i Toruniem.
Transport szynowy powinien stanowi¢ podstawowy $rodek transportu zbiorowego,
powiazany na terenie Dobrego Miasta z innymi niskoemisyjnymi formami transportu
indywidualnego Iub zbiorowego. Przebieg planowanej linii kolejowej zostanie
udostepniony uczestnikom konkursu.

9. W sferze transportu jako uwarunkowanie constans nalezy traktowaé przebieg drogi
krajowej nr 80 (planowanej do rozbudowy do standardu 2+2 z zachowaniem obecnego
przebiegu) oraz drég wojewaddzkich.

! Regionalne inteligentne specjalizacje to dziedziny gospodarki, nauki i innowacji, ktére sg zrédtem
przewag konkurencyjnych nad innymi regionami, a wiec zamierza sie je rozwija¢, wykorzystujac swoje
unikalne zasoby i potencjaty. Rozwdj inteligentnych specjalizacji wymaga wspotpracy sektora naukowo-
badawczego oraz gospodarki, dzieki czemu osigga sie zdolno$¢ do wytwarzania oraz wdrozen
innowacyjnych rozwiazan.
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10. Dobre Miasto powinno cechowac sie zaimplementowaniem najlepszych praktyk w zakresie
planowania urbanistycznego oraz rozwigzan architektonicznych. Wolg Samorzadu
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego jest, aby stato sie przyktadem ultranowoczesnego
osiedla zapewniajacego najwyzszg jakos¢ zamieszkania, z adaptacjg oraz wzmacnianiem
walorow $rodowiskowych i kulturowych, wyznaczajacego standardy ksztattowania
nowoczesnych przestrzeni podmiejskich. Oczekuje sie wiec, ze Dobre Miasto powinno:

a. Realizowa¢d idee miasta kompaktowego, poprzez taczenie réznych funkcji i sposobdéw
uzytkowania ziemi, przede wszystkim w aspektach mieszkalnictwa, ustug publicznych
i komercyjnych, drobnej wytwodrczosci, terenéw rekreacji i zieleni przy dobrym
dostepie do transportu publicznego zapewniajacego t3czno$¢ z innymi cze$ciami nowo
planowanej jednostki oraz z Bydgoszcza i Toruniem.

b. Zapewnia¢ balans pomiedzy funkcjami spoteczno-gospodarczymi, a wiec stwarzac
mozliwos¢ realizacji w poblizu miejsca zamieszkania potrzeb przynajmniej czesci
mieszkarncéw w zakresie pracy, a wiekszosci mieszkancéw w sferze podstawowych
ustug oraz rekreaciji.

c. Oferowac relatywnie niskg intensywno$¢ zabudowy, z duzymi powierzchniami
terendéw zieleni, w tym przestrzeni publicznych stuzacych do celéw sportu, rekreacji
oraz integracji mieszkanncéw.

d. Udostepniac lokalizacje dla zabudowy mieszkaniowe]j o zréznicowanym charakterze -
np. wielorodzinnej o wiekszej intensywnosci ukierunkowanej na wynajem w zwigzku
z krétko lub sredniookresowymi pobytami zwigzanymi z wykonywang praca lub
studiami, wielorodzinnej o niezbyt duzej intensywnosci, ale takze szeregowej,
blizniaczej lub wolnostojacej jednorodzinne;.

e. Dawacé poczucie bezpieczenstwa wszystkich pokolen w zakresie ochrony zycia,
zdrowia i mienia.

f.  Zapewnia¢ rozwigzania dla grup o ograniczonej mobilnosci, w tym dawaé mozliwosé
lokalizacji mieszkan dedykowanych dla senioréw.

g. Zapewniac niskoemisyjnos¢ oraz mozliwos$é produkcji energii ze zrédet odnawialnych
w sposéb niekolidujagcy z warunkami zamieszkania oraz walorami $rodowiska,
implementowaé rozwigzania gospodarki obiegu zamknietego oraz rozwigzania
zapobiegajace zanieczyszczeniu $wiattem (strefa czystego nocnego nieba).

11. Przystepujac do projektowania Dobrego Miasta nalezy uwzgledni¢ planowane
zaangazowanie podmiotéw deweloperskich w fazie wykonawczej. Zakfada sie, ze
inwestorami beda podmioty realizujgce zagospodarowanie w formie kompleksowej dla
poszczegdlnych jednostek przestrzennych, w strukturze ktérych znajda sie tereny
o zroznicowanych funkcjach, w tym przestrzenie publiczne i tereny niekomercyjne.
Tworzac koncepcje nalezy wiec uwzgledni¢ modutowos$é zagospodarowania,
umozliwiajgca realizacje powyzszego zatozenia, w tym przede wszystkim odpowiedni
balans pomiedzy przestrzeniami o potencjale komercyjnym oraz pozostatymi. Dopuszcza
sie nastepujagce wyjatki od powyzszego =zatozenia: 1) niewielkie przestrzenie
o przeznaczeniu na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
nieuciazliwymi ustugami (majace charakter uzupetniajacy w ogolnej strukturze Dobrego
Miasta) moga zosta¢ przeznaczone dla realizacji przez inwestoréw indywidualnych;
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2) przestrzenie przeznaczone na duze koncentracje infrastruktury/zagospodarowania
o charakterze publicznym (np. centra ustug publicznych o charakterze ogdlnomiejskim)
moga by¢ wytaczone z modutéw oferowanych deweloperom i bedg przedmiotem realizacji
zagospodarowania ze $rodkéw publicznych.

12. Przystepujac do projektowania Dobrego Miasta nalezy uwzgledni¢ fakt, ze realizacja nowej
jednostki osiedlenczej bedzie sie odbywata w zagospodarowanej wielofunkcyjnej
przestrzeni (gdzie znajduje sie okoto 2 tys. punktéw adresowych), stad niezbedne jest
dazenie do harmonijnego powigzania nowo tworzonych struktur z adaptowanymi juz
istniejgcymi, w celu minimalizowania konfliktéw spotecznych. Finalnie, wyzej zostang
ocenione te propozycje koncepcji, ktére pozwolg na realizacje zaktadanych celéw przy
mniejszej skali ingerencji oraz przeksztatcen stanu obecnego w zakresie istniejgcego
zagospodarowania, zwtaszcza zabudowy mieszkaniowej oraz innych przestrzeni waznych
dla lokalnej spotecznosci. W stosunku do istniejagcego zagospodarowania oraz przesadzen
wynikajacych z ustalen mpzp, preferowane powinny by¢ rozwigzania preferujgce
adaptacje, wzglednie rozwéj jakosciowy na bazie stanu obecnego lub wybér takich zmian,
ktére zyskajg akceptacje spoteczna.

5|Strona



